‘ VON POLL

Sankt Wendel / Bliesen

Design trifft Naturidylle — Exklusives Wohnen mit
unver baubarem Weitblick

CODE DU BIEN: 26309302

\

PRIX D'ACHAT: 625.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 210 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
620 m?
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En un coup d'aal

26309302

ca. 210 m2

a deux versants
5

3

2

2016

1x Abri devoitures, 1
x Garage

625.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
Charpenteen bois

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
06.04.2036 118.21 kWh/m?2a
Gaz D
2016
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

R | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE
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‘

VON POLL
IMMOBILIEN

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)

Immobilienbewerterin (IHK)

lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Une premiereimpression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo zeitgemal3es Design auf unber tihrte Naturidylle
trifft.

Diese exklusive Immobilie aus dem Baujahr 2016 besticht durch klare Linien, puristische
Eleganz und hochwertige M aterialien. Auf einer Wohnflache von ca. 2107?m?, eingebettet in
ein grof3zigiges Grundstiick von ca. 620?mz2, vereint sie Architektur und Natur.

Das Erdgeschoss prasentiert sich in konsequenter, minimalistischer Asthetik: Ein fugenloser
Designestrich verleiht den Raumen eineruhige, flielende Wirkung und unterstreicht die
klare Linienfihrung der Architektur. Die puristische Weil3gestaltung schafft zeitlose
Eleganz und setzt den Fokus auf Licht, Raum und Per spektive. Ein besonder es

ar chitektonisches Highlight sind die bodentiefen Fenster elemente mit rahmenloser
Verglasung, die Innen- und Auf3enraum nahezu nahtlos ver schmelzen lassen und die
umliegende Natur wie ein lebendiges Panorama ins Haus holen.

Im Zentrum des offenen Wohnber eichs steht die exklusive Designer -K tiche von L eicht,
ausgestattet mit hochwertigen Einbaugeraten von Miele. Die ca. 3,20?m lange Kochinsel in
weil3em Design setzt ein stilprégendes Statement und bildet den kommunikativen
Mittelpunkt der Immobilie. Ein moder nes Duschbad im Eingangsbereich sorgt fur
zusatzlichen Komfort, wahrend ein weiterer Raum vielseitige Nutzungsmdglichkeiten bietet
—ideal als Fitnessbereich, Homeoffice oder Atelier. Abgerundet wird das Raumangebot
durch einen funktionalen Hausanschlussraum, der Technik und Stauraum gekonnt bindelt.

Uber eine elegante Podesttreppe gelangen Siein den offenen Galeriebereich, der mit einer
Dachver glasung ein faszinierendes Farbenspiel insHaus bringt. Der edle, geweil3te
Eichenparkettboden verstarkt die moderne Atmosphare. Von hier auserreichen Siedrei
Schlafbereiche, darunter der Master schlafber eich mit eigener Ankleide und einem
modernen Masterbad. Das M asterbad Uber zeugt mit separierter Toilette, einer begehbaren
Regendusche und Corian-Waschbecken.

Dieses dur chdachte Wohnkonzept wird durch eine Garage sowie ein Carport erganzt, die
grof3ztigigen Platz fir Ihre Fahrzeuge bieten.

Dieses Zuhause vereint reduzierte Eleganz, hochwertige M aterialien, moder ne Technologie
und einen unver baubaren Blick in die Natur — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min und erleben Sie Wohnkomfort in Perfektion.
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Détails des commodités

- Smarthome-System (L oxone)

- Integriertes Bose Soundsystem

- Fugenloser Designer-Estrichboden

- Gewelldter Eichenparkettboden

- FuBbodenheizung

- Deckenspots mit integrierten indirekten Beleuchtungsakzenten
- Bodentiefe, ranmenlose Fenster elemente

- Elektrische Raffstores mit Windsensor

- Hochwertige Einbauktiche mit Kochinsel (Hersteller: Leicht)
- Miele Einbauger ate inklusive I nduktionskochfeld

- Separ ate Speisskammer mit mal3gefertigten Einbauschranken
- Funktionaler Hausanschlussraum

- Mal3gefertigte Einbauschranke (Her steller: Raumplus)

- Offene Galerieebene

- Dachfenster im Dachgeschoss mit Nanover siegelung

- Duschbad im Erdgeschoss

- Masterbad mit Regendusche und Corian-Waschbecken

- Moder ne Podesttreppe

- Zwel Balkone

- Solaranlage

- Einzelgarage

- Carport
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Tout sur |'emplacement

Bliesen ist ein attraktiver Ortsteil der Kreisstadt St. Wendel im nordlichen Saarland mit
rund 3.000 Einwohnern. Der Ort vereint eine naturnahe Wohnqualitat mit guter Anbindung
an dasregionale Zentrum und zahlreiche infrastrukturelle Vorteile. Die Wohnlage zeichnet
sich durch eineruhige, Uberwiegend familienorientierte Bebauung mit direktem Zugang zu
Grunflachen und Wanderwegen aus. Gleichzeitig profitiert Bliesen von der Nahe zur
Kreisstadt, sodass Freizeit- und Kulturangebote, Gastronomie und Sportstétten in kurzer
Zeit erreicht werden kénnen.

Bliesen bietet zudem eine sehr gute Anbindung an das tiberregionale Strafllennetz,
insbesonder e in Richtung St. Wendel, die B 41 sowie weiter fiihrende Verbindungen zu
Autobahnen und umliegenden Gemeinden. Die zentrale Lage im Landkreis ermdglicht kurze
Pendelwege zu Arbeitsplatzen in St. Wendel, Neunkirchen oder Saar briicken sowie eine
schnelle Erreichbarkeit des nahegelegenen Bostalsees fur Freizeitaktivitaten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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