Homburg

EMPLACEMENT DE CHOIX : Belle maison
bifamiliale a proximité deI'hopital universitairede
Homburg

CODE DU BIEN: 24309016

PRIX D'ACHAT: 450.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180 m? « PIECES: 6 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
900 m
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En un coup d'aal

24309016 450.000 EUR

ca. 180 m2 Maison bifamiliale

Toit alaMansart Kauferprovision

6 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1927 Bon état
massif

6 x surfacelibre
Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
14.04.2030 275.70 kWh/m2a
H
Gaz
1927
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
LA I |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Une premiereimpression

Cette charmante propriété offre un cadre de vie exceptionnel et bénéficie d'un emplacement
privilégié a Homburg. Cette maison bi-familiale, en excellent état, se situe dans un quartier
trésrecherché de Homburg (banlieue) et propose environ 180 m2 de surface habitable sur un
terrain d'environ 900 m2. Elle se compose de deux appartementsindépendants, actuellement
loués. Levasteterrain offre par ailleursun potentiel d'aménagement. Commencgons par
['appartement du rez-de-chaussée : le vestibule donne directement sur le coaur dela piéce et
dessert toutesles piéces. L 'appartement se compose de deux chambres, d'une salle de bains,
d'un grand sgour avec salle a manger attenante et d'une cuisine avec cellier. L'appartement
du premier étage est accessible par une entréelatérale. L'escalier méne a cet appartement,
qui comprend également deux chambres et un s§our ouvert sur une cuisine/salle a manger
par une arche. Ony trouve également une salle de bains avec baignoire. Un second escalier
permet d'accéder a un grenier non aménagé, offrant un potentiel d'aménagement. Les deux
appar tements sont équipés de cuisines aménagées. L e chauffage est assuré par un systeme de
chauffage au sol individuel, garantissant un confort thermique optimal. La propriété
comprend également six places de parking privatives. Située dans|'un des quartiers
résidentielslesplus prisésdelaville, cette maison bénéficie d'une situation centrale et calme,
offrant une excellente qualité de vie et un accesfacile a toutes les commodités et aux
transports en commun. Profitez de la proximité des par cs, écoles, commer ces et restaur ants,
tout en savourant latranquillité et I'intimité de votre nouveau chez-vous. Nichée dans un
guartier pluscalme et isolé, cette maison vous assure un cadre de vie particuliérement
paisible. Echappez a |'agitation urbaine et profitez d'un cadreidyllique sans renoncer aux
avantages delavie citadine. En résumé, cette propriété représente une excellente
opportunité d'investissement dans un emplacement attractif, avec un fort potentiel
d'appréciation. Que ce soit pour y vivre ou pour lalocation, cette maison offre de
nombreuses possibilités. Prenez rendez-vous pour une visite dés aujourd'hui et découvrez
par vous-méme les atouts de cette maison bi-familiale a Homburg.
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Détails des commodités

- Sehr gute Lage (Homburger Vorstadt)

- Zwei separate Wohneinheiten mit eigenen Hauseingangen
- Ober geschosswohnung ver mietet

- Erdgeschosswohnung der zeit leer stehend

- Zwei Einbauklchen

- Laminatboden

- Terrasse

- 6 PKW-Stellplatze

- Walmdach teilweise er neuert
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Tout sur |'emplacement

DieLagein Homburg (Vorstadt) zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel aus, was den Bewohnern ein hohes Mal an Wohnkomfort
garantiert. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful? oder mit dem Auto erreichbar.

DieKreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saar pfalzkreises sowie das Tor zur Biosphéarenregion Bliesgau.

Homburgist eine Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht, ist in
Homburg nichts zu spiiren.

Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt.

In der Homburger Innenstadt finden sich dar iber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saar br ticken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2030.

Endenergiebedarf betragt 275.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1927.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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