Homburg

Appartement attrayant - disponible immédiatement
pour les propriétaires occupants

CODE DU BIEN: 25309047

PRIX D'ACHAT: 150.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 50,6 m2 ¢ PIECES: 2




CODE DU BIEN: 25309047 - 66424 Homburg

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Plans d'étage

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25309047 - 66424 Homburg

En un coup d'aal

25309047

ca. 50,6 m?

a deux versants
1

2

1

1

1996

1 x surfacelibre

150.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Excellent Etat
massif

Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
07.02.2027 110.00 kWh/m?a
Gaz D
1996
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‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

2 \ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

><]  lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290

www.von-p
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Lapropriété

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (06841 - 17 25 29 0
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Plans d'étage

‘ VON POLL

Etagenwohnung

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Bienvenue dans votre nouveau chez-vous! Ce superbe appartement de 51 m2, disponible
immédiatement, est situé dansle quartier prisé de Homburg, a deux pasdeI'hopital
universitairedela Sarre (UKS). Au premier étage d'un immeuble bien entretenu, il offreun
agencement optimisé et une atmospheére lumineuse et accueillante. Entiérement rénové en
2023, il est prét a vous accueillir. Le s§our, donnant sur un balcon ensoleillé avec garde-
corpsen aluminium, bénéficie d'une belle luminosité naturelle et d'un cadre de vie agréable.
Une chambre sépar ée gar antit votreintimité, tandis que la cuisine fonctionnelle
(actuellement sans éémentsintégrés) et la salle de douche au style intempor el complétent cet
espace. L 'appartement comprend également un cellier pratique et un hall d'entr ée spacieux.
Une buanderie commune avec emplacement pour lave-linge et seche-linge est disponible au
rez-de-chaussée de I'immeuble. Une place de parking extérieur e juste devant |'appar tement
compléte ce bien. De nombreuses places de parking sont également disponibles pour les
visiteurs. Malgré sa situation centrale en banlieue, cet immeublerésidentiel offre unevue
verdoyante sur lesenvironset un jardin commun bien entretenu. Nous serionsravis de vous
présenter cet appartement plusen détail lorsd'une visite personnalisée.
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Détails des commodités

- Zentrale Vor stadtlage

- Acht Wohneinheiten

- Fliesenboden

- Teakholz-Tiren

- Duschbad

- Abstellraum

- Balkongelander mit wetterfesten, pulver beschichteten Aluminium-Paneelen
- Neue Raufasertapeten

- Waschkeller mit separatem Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner und eigenem
W asser /Stromzéhler

- Pkw-Aulenstellplatz

- Gartenanteil zur Mitnutzung

- Hausmeisterdienst
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Tout sur |'emplacement

DieKreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saar pfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zéhlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet ruhiges,
familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet somit eine
ideale Kombination aus L ebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saar br iicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiser slautern, Saar briicken und Zweibr ticken zligig
erreichbar —ideal fur Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vortell der Lageist die unmittelbare Nahe zur Universitéatsklinik des
Saarlandes (UK S), einer renommierten medizinischen Einrichtung. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfallsin
bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie Naher holungsgebieten
wie dem Schlossberg oder dem Jéger sburger Weiher rundet das Bild dieser beliebten
Vorstadtlage ab — perfekt fur alle, die stadtnah und dennoch im Grtinen leben mdchten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.2.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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