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VENDU : Immeuble d'appartements partiellement
renové de 5 unités

CODE DU BIEN: 25271026

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 720.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 340 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 489 m2

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25271026

ca. 340 m2

a deux versants
1972

5 x surface libre

720.000 EUR
Maison multifamiliale

Ké&uferprovision 5,95
% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis

ca. 411 m?
Bon état
massif

ca. 302 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Gaz performance
énergétique

02.06.2032 1972

Gaz
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Une premiere impression

+ Courtage discret a la demande des propriétaires + Cet immeuble d'appartements
partiellement rénové est situé dans un quartier résidentiel calme de Bréme-Huchting et
séduit par son aspect soigné et son taux d'occupation stable. Construit dans les années
1970, il comprend cing appartements répartis sur deux étages et un grenier aménage,
offrant une surface habitable totale d'environ 340 m2. Tous les appartements sont
accessibles par un escalier central. Grace a un entretien régulier et a des travaux de
modernisation ciblés, I'immeuble est en bon état et présente un potentiel d'amélioration.
D'importantes rénovations ont déja été realisées : le systeme de chauffage central a été
récemment remplacé et les salles de bains et les sols de la plupart des appartements ont
été mis aux normes. La facade a conservé son état d'origine sans isolation
supplémentaire, permettant ainsi aux futurs propriétaires d'améliorer encore l'efficacité
énergétique s'ils le souhaitent. Les locataires bénéficient de places de parking privatives,
un atout majeur dans ce quartier résidentiel et un argument de vente supplémentaire.
Tous les appartements sont actuellement loués a des locataires de longue durée qui
apprécient le cadre verdoyant et calme ainsi que la proximité du centre-ville de Bréme
(en voiture et en tramway). Cet investissement immobilier représente une valeur sire a
long terme dans un quartier résidentiel établi. L'immeuble génére déja des rendements
solides et offre la possibilité d'accroitre sa valeur et ses revenus locatifs grace a des
travaux de modernisation. Nous vous fournirons avec plaisir une brochure détaillée sur
simple demande.
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Détails des commodités

5 Wohneinheiten, derzeit vermietet
Nettojahresmieten: 39.211 €

+ Gas Zentralheizung aus 2021

+ Bader 2011-2015 erneuert

+ Fenster 2018 erneuert
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Bremer Stadtteil Huchting in einer ruhigen Wohnstraf3e mit
Uberwiegend mehrgeschossiger Wohnbebauung. In unmittelbarer Néhe finden sich
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie arztliche Versorgung. Die
Anbindung an die Bremer Innenstadt ist durch Bus- und Stral3enbahnlinien gut
gewabhrleistet; auch die Autobahn ist schnell erreichbar. Griinflachen und
Naherholungsgebiete wie der Park Links der Weser bieten zusatzliche
Freizeitmdoglichkeiten. Huchting zeichnet sich durch ein gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis
aus und ist bei Mietern aufgrund der Infrastruktur und der naturnahen Umgebung beliebt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

