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VENDU : Charmant immeuble ancien de 4

appartements a Bréme
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PRIX D'ACHAT: 685.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 295 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 265 m2
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En un coup d'cell

25271022 685.000 EUR
ca. 295 m? Maison multifamiliale

a deux versants
Ké&uferprovision 5,95
1910 % inkl. MwSt. vom
Kaufpreis

ca. 377 m2
Modernisé
massif

ca. 261 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
performance
énergétique

192.10 kWh/mz2a

Gaz
14.03.2028

Gaz 1910
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Une premiere impression

+ Courtage discret a la demande des propriétaires + Ce charmant immeuble
d'appartements traditionnel de Bréme est situé dans un quartier résidentiel prisé de
Bréme-Findorff. Il comprend quatre appartements répartis sur trois étages, pour une
surface habitable totale d'environ 295 m2, dont 265 m? sont louables. Son architecture
classique d'époque, avec ses hauts plafonds et ses détails élégants, confére a la
propriété un charme particulier treés apprécié des locataires. L'immeuble a été
partiellement modernisé ces derniéres années et est en excellent état général. Des
améliorations importantes ont déja été réalisées : des fenétres PVC a double vitrage
modernes ont été installées et le systéme électrique a été mis aux normes. La toiture a
€galement été refaite il y a quelques années, ce qui évite tout investissement immédiat
dans ce domaine. Une rénovation énergétiqgue compléte (telle que l'isolation de la
facade) n'a pas encore été effectuée, ce qui représente un potentiel d'augmentation de la
valeur et de personnalisation. Tous les appartements sont actuellement loués,
garantissant a l'acquéreur un revenu locatif immédiat et stable. Située a Findorff, cette
propriété bénéficie d'une excellente infrastructure : commerces, écoles et le Blirgerpark
se trouvent a proximité immédiate, et le centre-ville de Bréme est facilement accessible.
Ce bien d'investissement est idéal pour les investisseurs recherchant une maison
partiellement rénovée offrant un potentiel de développement dans un quartier prisé. Nous
serons ravis de vous fournir une brochure détaillée sur simple demande.
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Détails des commodités

Nettojahresmieten: 33.615 € IST

Fenster 2011 erneuert

Elektrik 2011 erneuert

Dach 2016 erneuert

Gasetagenheizungen Baujahre 2002-2018




CODE DU BIEN: 25271022 - 28215 Bremen / Findorff

Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage des beliebten Bremer Stadtteils Findorff, nur
wenige Gehminuten vom Blrgerpark und der Bremer Innenstadt entfernt. Das direkte
Umfeld ist gepragt von gepflegten Altbauten, charmanten Cafés und einer sehr guten
Nahversorgung. Schulen, Kitas, Einkaufsmoglichkeiten und Arzte befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — StralRenbahn und Bus sind fu3laufig erreichbar. Die Lage kombiniert
urbanes Leben mit einer hohen Wohnqualitat und zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen
Bremens.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéaftsfihrer Andre
Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH, nach 8§ § 1, 2 Abs.
1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme bei VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit von VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon,, selbststéandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS Provision/Maklercourtage an VON POLL COMMERCIAL
Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch Geschéftsfuhrer Andre
Simon, selbststéndiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Bremen, Simon Investmentimmobilien GmbH, vertreten durch
Geschaftsfuhrer Andre Simon, selbststandiger Lizenzpartner der Von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.




Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andre Simon

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 27 88 88 15
E-Mail: commercial.bremen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

