Weyhe - Kirchweyhe bei Bremen

Gepflegtes Zuhause - besonderes
Wohnambiente mit idyllischem Garten in ruhiger
Lage

CODE DU BIEN: 26295010
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PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR  SURFACE HABITABLE: ca. 126,75 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 358 m?
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En un coup d'cell

26295010 399.000 EUR

ca. 126,75 m? Maisons jumelles

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1992 beurkundeten

Kaufpreises

Bon état

massif

ca. 4 m?

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 156.70 kWh/m?a
21.04.2036

E
Gaz 1992
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La proprieté
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieté

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

1-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Dieses charmante Doppelhaus aus dem Jahr 1992 verbindet GroBzulgigkeit,
Wohnkomfort und durchdachte Architektur auf besonders gelungene Weise. Es
steht auf einem ca. 358 m? groBen Grundstiick und bietet mit rund 126 m?
Wohnflache ein ideales Zuhause fir alle, die Wert auf Raum, Licht und eine
angenehme Wohnatmosphare legen. Die Kombination aus vier gut geschnittenen
Zimmern, offenen Sichtachsen und liebevollen Details schafft ein Wohngefihl, das

gleichermaBen einladend wie geborgen ist.

Schon beim Eintreten empfangt Sie eine einladende Diele mit praktischer
Garderobennische — ein Ort des Ankommens. Von hier aus gelangen Sie in den
Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Dieser geht flieBend in das
groBzlgige Wohnzimmer Uber, sodass ein offener Wohnbereich entsteht, der zum
Verweilen und Zusammensein einladt. Der Blick zur Galerie im Dachgeschoss
verleiht dem Raum zusatzliche Weite und unterstreicht die architektonische

Qualitat.

GroBe Sprossenfenster und passende Fensterladen sorgen fir viel Tageslicht und
eine warme, wohnliche Ausstrahlung. Elektrische AuBenrollldden im Erdgeschoss
bieten Komfort und Sicherheit, wahrend zwei elektrische Markisen auf der Terrasse

fir angenehmen Schatten sorgen.

Die angrenzende Kiche Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung mit
maBgefertigten Einbauschranken und Siemens-Elektrogeraten wie einem
Induktionskochfeld, einem Backofen und einer Mikrowelle. Der direkt
angeschlossene Hauswirtschaftsraum bietet Platz fir Waschmaschine, Trockner
und Vorrate. Das Gaste-WC und die Bodenfliesen im Erdgeschoss wurden 2009

modernisiert. Weitere ModernisierungsmaBnahmen, darunter elektrische




AuBenrollladen und eine neue Haustur, folgten 2010.

Das groBzugige Raumgefuhl setzt sich im Dachgeschoss fort. Die offene Galerie
eignet sich ideal als Leseecke, Arbeitsplatz oder Riickzugsort. Das Schlafzimmer ist
mit einem praktischen Einbauschrank ausgestattet. Ein weiteres Zimmer kann
flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Das im Jahr 2020
modernisierte Badezimmer prasentiert sich mit bodengleicher Dusche und

modernem Waschtisch zeitgemaB und komfortabel.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Spitzboden. Er ist Uber eine feste
Treppe erreichbar und bietet sich als Homeoffice, Hobbybereich oder persdnlicher
Rickzugsort an. Zwei Veluxfenster aus dem Jahr 2025 sorgen flr angenehme
Lichtverhaltnisse. Ein separater Abstellraum mit Heizungsanlage erganzt diesen

Bereich sinnvoll. Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung.

Der gepflegte Garten und der ansprechend gestaltete Vorgarten bieten Raum fur
Erholung und gesellige Stunden im Freien. Eine Grundwasserpumpe erleichtert die
Pflege der AuBenanlagen. Ein Carport mit angrenzendem Gerateraum schafft

zusatzlichen Stauraum.

Die Immobilie wird derzeit von den Eigentliimern selbst genutzt und steht

voraussichtlich ab Sommer 2026 nach Vereinbarung zur Verfligung.

Dank ihrer gelungenen Kombination aus GroBzlgigkeit, durchdachter
Raumaufteilung und gepflegtem Zustand bietet sie ein Zuhause mit besonderer
Atmosphare. Gerne laden wir Sie ein, sich im Rahmen einer Besichtigung persdnlich

zu Uberzeugen.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder in diesem Exposé mithilfe von Kiinstlicher
Intelligenz bearbeitet wurden, um lhnen eine verbesserte visuelle Darstellung der

Immobilie zu bieten.




CODE DU BIEN: 26295010 - 28844 Weyhe - Kirchweyhe bei Bremen

Détails des commodités

eBaujahr 1992

«Wohnflache: ca. 126 m?

eNutzflache: ca. 4,8 m? (Heizungsraum)

o4 Zimmer

eGasheizung 1992

«Diele mit Garderobennische

«Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Blick auf die im Dachgeschoss
befindliche Galerie

*Kliche mit Einbauschranken und hochwertigen Elektrogeraten: Induktionsherd,
Backofen und Mikrowelle von Siemens, Geschirrspller von Privileg

«Ein an die Kliche angrenzender Hauswirtschaftsraum mit Abstellflache fur
Waschmaschine und Trockner

*Gaste-WC

eSprossenfenster mit passenden Fensterladen

eFenster im Wohn/Esszimmer mit elektrischen AuBenrollladen

eHelle Galerie im Dachgeschoss mit Blick ins Wohn/-Esszimmer

eBadezimmer im Dachgeschoss mit modernem Waschtisch und bodengleicher
Dusche

e Abstellraum im ausgebauten Spitzboden (Heizung und Stellflache)
*GroBzlgiger Garten und Vorgarten

eZwei elektrische Markisen

eCarport mit angrenzendem Gerateraum

eGrundwasserpumpe

Modernisierungen

eKiiche, Gaste-WC und samtliche Bodenfliesen in Kliche, Gaste-WC und Flure
(2009)

eElektrische AuBenrollladen im Erdgeschoss (2010)




eHaustir (2010)

eBadezimmer im Dachgeschoss (2020)

«Zwei Veluxfenstern mit Rollladen im Spitzboden (2025)
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend in Kirchweyhe, die
besonders bei Paaren und kleinen Familien beliebt ist. Das gewachsene
Wohngebiet liberzeugt durch eine angenehme Nachbarschaft, wenig Verkehr und

ein harmonisches Umfeld - ideal fir entspanntes Wohnen.

Der nahegelegene Weyher Marktplatz ist schnell erreichbar und bietet zentral an
einem Ort Einkaufsmaoglichkeiten, Einzelhandel und Dienstleistungen. Ein Backer in

der direkten Umgebung erganzt das Angebot ideal.

Ein besonderes Highlight ist das Weyher Theater, das mit einem

abwechslungsreichen Kulturprogramm fur zusatzliche Lebensqualitat sorgt.

Arzte und Apotheken befinden sich nur wenige hundert Meter entfernt. Auch
Kindergarten und Grundschulen sind gut erreichbar und machen die Lage

besonders familienfreundlich.

Die Anbindung ist hervorragend: Mit der Regionalbahn erreichen Sie die Stadt
Bremen in etwa 10 Minuten. Zudem ist die Autobahn A1 schnell erreichbar und

bietet Pendlern eine optimale Verbindung.

Die Lage vereint ruhiges, griines Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur —
naturnah, ohne dorflich abgeschieden zu sein. Insgesamt ist dies ein attraktiver

Lebensmittelpunkt im beliebten Speckgtrtel von Bremen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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