Weyhe — Leeste

Energieeffizienter und familienfreundlicher
Wohntraum mit einzigartigem Charakter
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En un coup d'cell

25295051 475.000 EUR

ca. 193 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1956 massif

2 x Abri de voitures, 1 ca. 90 m2

X surface libre S
Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydraulique/pneumatique énergétique

13.10.2035 65.50 kWh/m2a
B

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique 1956
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T AR e Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-p




ATE

REAL ES

VON POLL

28844 Weyhe — Leeste

CODE DU BIEN: 25295051

L4

La propriété

=
S
S
S
o
S
=
s
3
3




CODE DU BIEN: 25295051 - 28844 Weyhe — Leeste

Plans d'étage




Dach-
terrass:

L)

8
.

Ankleide

4 Schlafzimmer

KEINARRRRRRE RN ARRRR AR RR RN




Keller 11l




CODE DU BIEN: 25295051 - 28844 Weyhe — Leeste

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956. Durch fortlaufende
Renovierungen und Modernisierungen wurde komfortables Wohnen auf rund 193 m2
Wohn- und ca. 90 m2 zusatzlicher Nutzflache geschaffen. Dank der grof3ziigigen
Grundstucksflache von etwa 700 m? und der durchdachten Raumaufteilung sind
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fiir Paare, Familien oder Menschen mit Platzbedarf
gegeben.

Das teilunterkellerte Haus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, darunter vier, die je nach
Bedarf und Lebenssituation als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt
werden kénnen. Somit werden individuelle Wohnkonzepte ermdglicht. Zwei
Tageslichtbéader sowie ein separates Gaste-WC sorgen fur Komfort und
Alltagstauglichkeit. Im lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich unterstreichen ein
schoner Parkettboden und ein Specksteinofen den wohnlichen Charakter. Die gemtliche
Einbaukiiche mit Essbereich ist mit den gangigen E-Geraten ausgestattet und macht das
gemeinsame Kochen und Essen zum Mittelpunkt des Familienlebens. Sowohl die Kiiche
als auch die angrenzende Diele sind mit einem edlen afrikanischen Buntschieferboden
versehen.

Eine neuwertige und effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe mit 180-Liter-Speicher sorgt
fur eine gute Energieeffizienz. Unterstiitzt wird das nachhaltige Energiekonzept von einer
2021 installierten Photovoltaikanlage mit ca. 7 kWp und einem ca. 10 kW Stromspeicher,
welche die Betriebskosten merklich senkt. Erst in diesem Jahr wurde zudem eine
Giebelseite neu mit Naturschiefer verkleidet und isoliert.

Die Fenster mit Zweifachverglasung bestehen teils aus Kunststoff, teils aus
hochwertigem Holz (Meranti/Mahagoni) und sind mit AuRenrollladen versehen. An
einigen Fenstern bieten Insektenspannrahmen zusatzlichen Komfort. Flr entspannte
Stunden im Freien mit Freunden oder der Familie stehen zwei Terrassen zur Verfugung,
eine davon ist Uberdacht und bietet bei schlechter Witterung besten Schutz. Ebenfalls
vorhanden ist eine kleine Dachterrasse mit schickem Meranti-Boden und Gelander aus
Milchglas.

Fir Fahrzeuge stehen zwei Carports und ein weiterer Stellplatz zur Verfligung. Der
beleuchtete Carport mit Glasdach im Eingangsbereich des Hauses ermoglicht es lhnen,
auch bei Niederschlag trocken in die eigenen vier Wande zu gelangen. Besonders
hervorzuheben ist die installierte Wallbox, die das Aufladen von Elektrofahrzeugen




ermoglicht. Der Aul3enbereich bietet Platz fir gemeinsame Aktivitaten und Erholung.
Neben dem direkt am Haus angrenzenden Schuppen bietet das grof3ziigige Gartenhaus
zuséatzlichen Stauraum sowie Platz fur Hobbys und Freizeitaktivitéaten. Eine App-
gesteuerte Gartenbewasserung mit angebundener Grundwasserpumpe und mehreren
Zapfsaulen im Garten erleichtert die Gartenpflege erheblich. Zusatzlich wird der
Rasenschnitt von einem modernen Mahroboter tbernommen.

Das Einfamilienhaus ist an das Glasfasernetz angeschlossen und bietet somit schnelles
und stabiles Internet fur alle Bedtrfnisse im Alltag und Beruf.

Fur einen detaillierten Uberblick tiber alle Ausstattungsmerkmale der Immobilie
verweisen wir auf die separate Ausstattungsbeschreibung.

Die Immobilie befindet sich mit insgesamt 5 Wohneinheiten auf einem Flurstiick und ist
nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt. Die angegebene Grundstlicksflache
von ca. 700 m2 entspricht nicht dem realen Anteil, deckt sich jedoch in etwa mit der
tatsachlich verfigbaren Flache.

Die Ubergabe ist fiir das Friihjahr 2026 vorgesehen und erfolgt nach Riicksprache mit
den Eigentimern.

Wir stehen Ihnen gerne fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins zur Verfigung und freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

oL/W-Warmepumpe mit 180 L Speicher | 2023

*PV-Anlage mit ca. 7 kWp (Glasmodule) und 10 kW Speicher | 2021
*Eine Giebelseite wurde mit Naturschiefer neu verkleidet und isoliert | 2025
*Specksteinofen mit Bestandsschutz

*Teilkeller (ca. 1/3)

*Holzbalkendecke

*Fenster: teilweise Kunststoff, teilweise Holz (Meranti/Mahagoni)
*Aul3enrollladen (teilweise elektrisch)

°Insektenspannrahmen an vereinzelten Fenstern

*Afrikanischer Buntschiefer in der Kiiche und Diele

*Parkettboden im Wohn-/Esszimmer

eKomfortable Einbaukiiche mit Essbereich

«Zwei Tageslichtbéader und ein WC

«Zwei Terrassen (eine davon tberdacht)

eHauptschlafzimmer mit groRziigigem Einbaukleiderschrank
*Dachterrasse mit Meranti-Boden

*Glasuberstand im Eingangsbereich

«Zwei Carports (vor dem Haus mit Glasdach und integrierter Beleuchtung)
*Ein weiterer Stellplatz

*Wallbox

*GroR3zugiges Gartenhaus

Direkt am Haus angrenzender Schuppen

*App-gesteuerte Gartenbewasserung

*Grundwasserpumpe mit diversen Zapfsaulen

*Mé&hroboter

*Glasfaseranschluss
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Tout sur I'emplacement

Der Weyher Ortsteil Leeste préasentiert sich als besonders begehrte Wohnlage und
schafft durch seine Nahe zu Bremen sowie eine gute Verkehrsanbindung ideale
Voraussetzungen fir Berufstatige und Familien. Die Gemeinde garantiert durch ihre
hervorragende Infrastruktur mit soliden Bildungs-, Gesundheits- und Sportangeboten eine
hohe Wohnqualitat. Exemplarisch fir die zukunftsorientierte Ausrichtung des Ortskerns
sind die rasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz und die
Neustrukturierung des Leisterplatzes mit seinen zuktinftigen Angeboten in den Bereichen
Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der
Bahn wird die Stral3enbahn eine weitere Option zur Erreichung der Bremer Innenstadt
bieten. Der Ausbau der Linie 8 ist ein weiterer Meilenstein, der flr eine nachhaltige
Wertentwicklung steht und hochste Lebensqualitat bietet.

Die Umgebung der Immobilie bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag
komfortabler gestalten. Im Ortskern gewéhrleisten zahlreiche Fachérzte und Apotheken
eine gute medizinische Versorgung. Eine nahegelegene Bushaltestelle garantiert eine
unkomplizierte Anbindung an Bremen und Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten wie REWE,
ALDI und Famila sind ebenfalls in nur wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
bequeme Versorgung im Alltag. Sportbegeisterte sind in den ortlichen Sportvereinen oder
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten ist das Weyher Freibad ein
idealer Ort zur Erholung. Das Weyher Theater ist Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt
und bietet ein unterhaltsames Kulturprogramm.

Weyhe verbindet auf besondere Art und Weise Ruhe, Eleganz und urbane
Lebensqualitat. Damit ist es der ideale Wohnort fur Familien, die ein behagliches und
sicheres Zuhause mit exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdéglichkeiten
suchen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 65.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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