Twistringen

Villad'architecte entierement moder nisée avec
espaces de bureaux et de cabinet.

CODE DU BIEN: 25295032

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.100.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 416 m2 « PIECES: 11 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.783 m?2
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En un coup d'aal

25295032 1.100.000 EUR
ca. 416 m? Villa
Toit en pavillon Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1989 Kaufpreises
2023
3xsurfacelibre, 2 x
Parking souterrain massif
ca. 247 m?2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
12.11.2027 110.20 kWh/m?2a
Gaz D
1989
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Cette spacieuse villa d'ar chitecte, de style campagne francaise, offre un espace devie
exceptionnel pour un confort raffiné, avec environ 416 m2 habitables sur un terrain
d'environ 1783 m2 Construite en 1989 et entiérement r énovée et moder nisée en 2022/23, la
maison impressionne par sesfinitions haut de gamme et ses multiples possibilités
d'aménagement. Son concept architectural sedistingue par des élémentsdistinctifs, telsque
latoitureen ardoise naturelle ornée de lucar nes, qui lui confére un charme unique. Dés
I'entrée, un élégant escalier en bois massif, finement travaillé, relie les deux niveaux,
soulignant ainsi |'allureimposante de la propriété. Les 11 pieces sont réparties sur deux
niveaux. L a flexibilité de I'agencement offre de nombreuses possibilités. Il est par exemple
possible de créer un appartement indépendant dans|'aile actuellement louée abritant
bureaux et cabinet médical, ou d'agrandir la maison principale en conséguence. La maison
est dominée par des espaces de vie baignésde lumiére, misen valeur par desportes
modernes de style loft et des portes sur mesure en bois massif blanc. L'espace devie
principal est un vaste s§ our/salle a manger agrémenté d'une cheminée a gaz télécommandée
et de spots L ED noirs mats encastr és, créant une ambiance feutr ée. Une véranda chauffée,
dont leciel étoiléinvite ala détente, compléte cet espace. La cuisine design Ballerina, avec sa
buanderie attenante, séduit par sa fonctionnalité et son esthétique. Des revétements de sol
haut de gamme définissent I'ambiance : lorsdelarénovation, environ 170 m2 de parquet en
bois massif, 90 m2 de sol en résine époxy et présde 210 m2 de vinyle facile d'entretien ont été
installés. L es chambres, dont I'une dispose d'une salle de bains privative en marbre avec ciel
étoilé et dressing, se situent au dernier éage. Une salle de bains moder ne pour enfants, des
équipements haut de gamme et destoilettes sépar ées avec un impressionnant plafonnier
LED soulignent la qualité supérieur e des salles de bains. Outrela buanderie, le sous-sol
abrite un espacefitness et bien-étre avec sauna et douche, ainsi qu'un espace supplémentaire
pour lesloisirs. Un garage double souterrain assure un stationnement aisé. L es équipements
techniques comprennent un systeme domotique, la vidéosur veillance et un contr 6le d'acces
moderne. Une chaudiére a condensation au gaz neuve, installée en 2024, compléte le concept
global d'efficacité énergétique. La propriété est entouréed'un jardin paysager exclusif,
offrant de multiples possibilités d'aménagement et incluant un pavillon dejardin.
D'élégantes fenétres a guillotine en bois avec ar cs segmentair es, dont certaines sont dotées de
double vitrage insonorisé, contribuent a I'ambiance particuliére deslieux, tout comme les
deux balcons. Avec une surface habitable totale d'environ 663 mz, cette villa se présente
comme une propriété d'exception, alliant une ar chitectur e remar quable, des technologies
moder nes et un confort incomparable. Venez la découvrir ! Nous seronsravisderépondrea
VOs questions, notamment concer nant les bureaux et espaces professionnels disponiblesala
location, ou d'organiser unevisite.
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Détails des commodités

*Architektenvilla im franzosischen L andhausstil

*Optionale Einliegerwohnung oder Erweiterung des Wohnhausesim Biro- und Praxistrakt
*Quarzit-Mauerwerk (42,5 cm) - 24 cm Kalksandstein | 7 cm Luftschicht | 11,5 cm
Verblender

eInnenwénde in Kalksandstein

*Dach mit Fleder mausgauben in Natur schiefer

«Aufwendige Maler- und Putzarbeiten (2022/23)

K eller- und Erdgeschossdeckein Stahlbeton

Diver se Spanndecken mit L ED-Beleuchtung (2022/23)

*Matt-Schwar ze L ED-Einbaustrahler (2022/23)

*Sternenhimmel im Wintergarten und Bad en Suite

4 | oft-Design-Turen (EG)

*WeilRe Vollholztiren | 220 cm Sonder anfertigung (2022/23)

*Reprasentative Holz-Galerietreppe

*Gas-Brennwertheizung (2024)

*FuRbodenheizung im Wohntrakt | Heizkorper im Praxistrakt und Keller
*Neue Heizungen / Radiator en (2022/23)

*Beheizter Wintergarten

*Holzsprossenfenster mit Stichbdgen (teilweise mit Schallschutzver glasung)
*Neue Kellerfenster (2022/23)

*Funk-/App-gesteuerte Alu-Rollladen

*Bodenbelage (2022/23) | ca. 170 m2 Echtholzparkett | 90 m 2 Epoxidhar zboden | 210 m2 Vinyl
*Ballerina Designkiiche mit angrenzendem HWR (2022/23)

eSchlafzimmer mit marmorierten Bad en Suite und Ankleide

L uxurioses Kinderbad (2022/23)

*WC mit beleuchteter Himmelspanndecke

*Hochwertige Badarmaturen in allen Bader n (2022/23)

*Funkgesteuerter Gaskamin (2022/23)

*Keller mit Fitness- und Wellnessber eich inkl. Sauna und Dusche | Hobbyraum
*Doppeltiefgar age

*Kupferdachrinnen

*Smart-Home | Videoliberwachung | Eingangskontrolle

*Satellitenanschluss

Internet: 250 M Bit/s (DSL) nach Verflgbarkeitsprifung

*Exklusive Gartenlandschaft mit Gartenhaus

*Mahroboter
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Tout sur |'emplacement

Die nieder sichsische Stadt Twistringen liegt ca. 35 km stidlich von Bremen im Herzen des
Landkreises Diepholz. Sie besticht durch ihre ausgewogene Balance zwischen landlicher
Idylle und moderner Infrastruktur, die eine hohe L ebensqualitét fir Familien garantiert.
Dierund 13.000 Einwohner profitieren von attraktiven Bildungs- und
Gesundheitsangeboten sowie einer guten Verkehrsanbindung. Durch die Lage an der
Bahnlinie Osnabr tick — Bremen —Hamburg sowie an der B 51 (Osnabrtick — Bremen) ist die
Stadt gut an das Verkehrsnetz angebunden. Den Bremer Flughafen erreichen Sie mit dem
Autoin ca. 40 Minuten.

Ein breites Angebot an nahe gelegenen Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen spricht
ebenso fir den Standort wie der Stadtkern selbst mit seinen Einzelhandelsgeschéaften und
der gepflegten Gastronomie. Sportbegeisterten bieten sich auf den zahlreichen Sportanlagen
(FuBball, Tennis, Reiten) sowieim beheizten Schwimmbad tolle M 6glichkeiten fur den
Freizeitausgleich. Tierfreunde genief3en hingegen die vielfach noch unber iihrte Natur mit
weiten M oor -, Geest- und Waldlandschaften, die zu schénen Spazier gangen einladen.

Diese harmonische Verbindung aus Sicher heit, Bildung, Freizeitmdoglichkeiten und guter
Erreichbarkeit macht Twistringen zu einem idealen Zuhause fiir Familien, die Wert auf eine
liebevolle Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte L ebensqualitat legen. Mit der fur das
Jahr 2028 anvisierten Fertigstellung der neuen Zentralklinik wird der Standort weiterhin an
Attraktivitat gewinnen. Hier finden Sie bereitsjetzt den perfekten Ort, um mit Ihren
Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu geniefden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 110.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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