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En un coup d'aal

26352098

ca. 169 m2

a deux versants
5

3

2

1996

2 x Abri devoitures

599.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Bon état
massif

ca. 30 m?

Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
14.04.2036 110.30 kWh/m?a
Gaz D
2022
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein 1996 in massiver Bauweise auf einem ca. 529 m2 grof3en Grundstiick
fertiggestelltes, gediegenes L andhaus mit vielen Fachwer kelementen, dasin dieser Form
selten zu finden ist. Die Immobilie befindet sich in Sackgassenlage unweit von Feld- /
Wiesen- und Waldgebieten.

Auch im Inneren des Hauses sind viele (M assiv-)Holzbauteile zu finden, die die
Einzigartigkeit dieser Immaobilie unterstreichen.

Das Gebaude verfigt Uber 5 Zimmer sowie einen Ankleideraum (im Ober geschoss), Diele,
Klche und einen Hauswirtschaftsraum auf insgesamt ca. 169 m2 Wohnflache.

Uber das groRziigige Entreé gelangt man zunéchst in die zweigeschossige Diele mit halb
umlaufender Galerie und schoéner Holztreppe in das Ober geschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich die grof3e Diele, ein Gaste-WC mit Dusche, ein Arbeits-
/Gastezimmer, der grol3ziigige Wohn-/Essbereich mit Kamin sowie die K iche mit
angrenzendem Hauswirtschaftsraum, der auch tGber die Diele erreichbar ist. Vom
Hauswirtschaftsraum wiederum gelangt man in ein Nebengebaude mit zwel Raumen (ca. 30
m2 Nutzflache) und von dort zum Doppelcar port.

Im Obergeschoss erreicht man tber die Galerie Elternschlafzimmer mit angrenzender
Ankleide, 2 weiter e Schlafr aume sowie das Hauptbad und den Zugang zum Dachboden, der
weiter e Flachen bereithélt und Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Der schtn angelegte Garten wird im stidlichen Teil von einer ca. 1,50 m hohen,
sichtschiitzenden Mauer umfasst.

I nsgesamt eine einzigartige Immobilie mit viel Platz, lassen Sie sich von den Bildern
inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min!
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Détails des commodités

- Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum

- offener Kamin mit versenkbarer Scheibe
- Holzbalken-Decken

- Holz-Sprossenfenster 2-fach verglast

- geraumiger Dachboden

- Glasfaser-Anschluss

- Gasheizung aus 2022

- Nebengebaude mit ca. 30 m2 Nutzflache
- Doppel-Carport
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Uetze mit insgesamt ca. 22.000 Einwohner n besteht aus dem Kernort Uetze,
sowie weiteren 8 Ortsteilen. Die Gemeindeist im Nordosten der Region Hannover gelegen
und grenzt an den Stidrand der LUneburger Heide.

Die Immobilie befindet sich in Obershagen in umittelbarer Nahe zu dem nach Uetze gr6f3ten
Ortsteil Hanigsen mit ca. 6.000 Einwohnern. In Hanigsen befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Grundschule, Arzte, Sportvereine und ein Freibad.
Eine komplette I nfrastruktur befindet sich in der ca. 8 km entfernten ehemaligen Kreisstadt
Burgdorf.

Die nachstgelegene Bahnstation befindet sich in ca. 6 km Entfernung in Burgdorf / Otze. Die
Fahrtzeit von Otze nach Hannover HBF betréagt ca. 25 Minuten. Die Anschlussstelle
Hamelerwald der BAB A2 ist mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen. Hannover
erreicht man tber die B 3/BAB 37 in ebenfalls ca. 25 min, Celle iber dieB 3in ca. 20
Minuten
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannover sche StralRe 12A, 30938 Bur gwedel
Tel.: +495139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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