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En un coup d'aal

26296023 Sur demande

58 Hotel

2018 ca. 2.168 m2

40 x surfacelibre, 3 x Garage Excellent Etat
massif
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Lapropriété

Immobilienbewertung -
exklusiv, und professionell.

« Wasist Ihre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer Immobilie in Zukunft?

- Wie wirkt sich eine Modernisierung auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

Ihre personliche und exklusive Immobilienanalyse erhalten Sie nach nur wenigen Klicks. www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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Une premiereimpression

M oder ne Hotelimmobilie mit 58 Zimmern — I nvestitionsobjekt in hervorragendem Zustand

Mit dieser moder nen Hotelimmobilie er 6ffnet sich eine seltene Gelegenheit, einen
hochwertigen und etablierten Beherbergungsbetrieb in attraktiver Lage der Heubergregion
zu erwerben. Dasim Jahr 2018 errichtete Hotel Uberzeugt durch seine zeitlose Ar chitektur,
eine hochwertige Bauausfiihrung sowie ein dur chdachtes Raumkonzept und bietet ideale
Voraussetzungen fur Investoren, Hotelbetreiber oder Betreiber gesellschaften.

Auf einem rund 3.245 m2 grofRen Grundstlick prasentiert sich dieImmobiliein einem
aulerst gepflegten Gesamtzustand. Der Hotelbereich umfasst insgesamt 58 modern
ausgestattete Zimmer mit einer Nutzflache von ca. 1.335 m2. Die geschmackvoll
eingerichteten Zimmer tber zeugen durch ihre helle und freundliche Gestaltung sowie eine
komfortable Ausstattung, die sowohl den Anspriichen von Geschéftsreisenden als auch von
Urlaubs- und Freizeitr eisenden gerecht wird.

DasHotel verfiigt Uber einen einladenden Empfangsber eich sowie ein stilvolles Restaurant
mit Bar, das Gasten und externen Besuchern gleichermaf3en ein angenehmes Ambiente
bietet. Erganzt wird das Angebot durch grof3zigige Terrassenflachen, die den
gastronomischen Bereich in den Sommer monaten attraktiv erweitern.

Ein Fitnessbereich sowie eine Saunaim 3. Stock runden das Angebot ab und schaffen einen
zusatzlichen Mehrwert fur Hotelgaste.

Dank der verkehrsgiinstigen Lage in der wirtschaftsstarken Heuber gregion profitiert das
Hotel von einer konstanten Nachfrage durch Geschéftsreisende regional ansassiger
Unternehmen. Gleichzeitig bietet die unmittelbare Nahe zur Schwabischen Alb mit ihren
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten ein attraktives Umfeld flr Touristen,
Wanderer und Radfahrer. Diese ausgewogene Mischung aus Business- und
Freizeittourismus bildet eine solide Grundlage fir einen nachhaltigen Hotelbetrieb.

Die Immobilie prasentiert sich in einem moder nen und gepflegten Zustand und bietet
hervorragende Voraussetzungen fir eine langfristige Fortfihrung des bestehenden
Hotelkonzepts oder eineindividuelle strategische Weiterentwicklung. Die Kombination aus
jungem Baujahr, zeitgemal3er Ausstattung, etabliertem Standort und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten macht dieses Objekt zu einer auf3er gewohnlichen

I nvestitionsmaglichkeit im Hotel segment.




CODE DU BIEN: 26296023 - 78564 Wehingen

Détails des commodités

-58 Zimmer (EG: 2/ 1. u. 2. OG: insgesamt 44 Zimmer/ 3. Stock 12 Zimmer)

- Gastronomie: Voll ausgestatteter Restaur antbereich mit Bar

- Aufzug

- Parken: 40 Aulenstellplatze u. 3 Garagen

- Klimaanlage(n) im Restaurant sowiein den Zimmern im 3. Stock

- Sauna mit Ruheraum

- Fitnessraum

- 3. Stock rundum durchgehender Balkon

- Photovoltaikanlage mit 10 KWp (Volleinspeisung ins offentliche Stromnetz)
Beschreibung Zimmer kategorie:

- Deluxe Zimmer: Queensize Doppelbett, privates Badezimmer etc.

- Familienzimmer: 2 Zimmer mit Doppelbett und Schlafsofa, privates Badezimmer etc.
- Executive Zimmer: Queensize Doppelbett mit Balkon und Klimatisierung, privates
Badezimmer etc.




CODE DU BIEN: 26296023 - 78564 Wehingen

Tout sur |'emplacement

Mit 3615 Einwohnern gehort Wehingen zu den gr6i3eren Gemeinden auf dem Heuberg und
liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten grofReren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km
entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte
Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch leistungsstar ken

Handwer ksbetrieben vor Ort.

Esgibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuRerdem sind Ar zte, eine
Apotheke und diver se Einkehrmdglichkeiten zu Fuld erreichbar.

Fur Familien mit Kindern lasst Wehingen keine Winsche offen. 2 Kindergarten, die
Grundschule, sowie eine Wer krealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird das
Schulangebot vom grof3en Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim, dassdie
Realschule und das Gymnasium des Schulver bands Gosheim-Wehingen beherbergt.

Freizeitmoglichkeiten fir Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der ortsansassigen
Vereineoder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil oder Balingen. Auch
Outdoor -Begeisterte kommen auf Ihre Kosten, Sie kénnen bei einer Wanderung auf der Alb
in Ruhedie Natur genief3en und genauso gibt es M 6glichkeiten zum Mountainbike fahren
und anderen actionreichen Sportarten. Nicht zuletzt das Skifahren im Winter, dem Siean
verschiedenen Liften in der n&heren Umgebung nachgehen kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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