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En un coup d'aal

25296018 499.000 EUR
13 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
1930 MwSt.) des
beurkundeten
10 x surfacelibre, 3 x Kaufpreises
Garage ca. 724 m?
2001
Bon état
massif
ca. 167 m2
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
11.10.2035 energetique
228.90 kWh/m?2a
G
1930
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen

www.von-p
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www .:'un—jm”,m om/balingen
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Une premiereimpression

+++ Veuillez noter que nous nerépondrons qu'aux demandes contenant desinfor mations
personnelles COMPL ETES (adr esse compléte, numéro de tééphone et adresse e-mail) | +++
Un lieu aux possibilitésinfinies: gastronomie, vie et vision réunis sous un mémetoit.
Bienvenue dans un espace qui donne vie aux idées et permet deréaliser sesréves. L'ancien
restaurant « Il Cavallino » offre une opportunitérared'acquérir un bien polyvalent, plein de
charme et au fort potentiel. Restaurateur, investisseur ou visionnaire, ici, les per spectives
soffrent avous, prétesa prendrevie. Au rez-de-chaussée, un vaste espace restaur ant vous
accueille et impressionne par son design ouvert et son impression d'espace unique. Hauts
plafonds, grandes fenétres et terrasse panoramique remar quable créent une atmosphere
lumineuse et conviviale, qui conféere unetouche distinctive a tout concept. Le mélange
harmonieux d'ar chitecture, delumiére et d'espace crée une ambiance qui enchante les
convives et fidélise la clientéle. Restaur ant élégant, café branché ou lieu événementiel, toutes
vos idées peuvent s'y concr étiser. L es étages supérieurs abritent deux appartements
indépendants, offrant de nombreuses possibilités: résidence principale, location ou espace
combinant vie et travail. L'appartement du dernier étage présente un potentiel
supplémentaire gréace a la possibilité d'aménager uneterrasse sur letoit d'environ 108 m2,
Chaque logement posseéde son propre caractére et est accessible indépendamment du
restaurant par |'entrée du garage et I'escalier, ce qui est idéal pour des aménagements
flexibles. L e sous-sol offre des pieces supplémentair es parfaitement adaptées au logement du
personnel, au stockage ou, moyennant quelques modifications, a la création d'un logement
supplémentaire. Ceci permet une expansion optimale de la surface utile du batiment et une
utilisation efficace de celui-ci. La propriété est également exceptionnellement bien équipée en
termesde confort : un garage, un garage double et un total de dix places de parking
extérieures offrent un espace généreux pour lesrésidents, lesinvitésou les clients—un atout
précieux, notamment pour un restaurant. Cette propriété est plusqu'un simple batiment :
c'est uneinvitation a créer quelque chose de nouveau. Avec ses espaces génér eux, son
agencement bien pensé et son char me ar chitectural unique, elle offrele socleidéal pour un
projet passionnant et durable. Que vous souhaitiez concr étiser un concept derestaurant,
allier vie professionnelle et vie personnelle, ou investir dans un bien immobilier polyvalent
offrant un fort potentiel derentabilité, voustrouverezici I'emplacement idéal. +++ Veuillez
noter que nous nerépondrons qu'aux demandes comportant des infor mations personnelles
COMPLETES (adr esse compléte, numér o de téléphone et adresse e-mail) ! +++
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Détails des commodités

- Gastronomie mit ca. 451 mz2 (inkl. grof3er geschlossener Terrasse mit ca. 117 m?)

-im Hausintegrierte Garage fur 1 Fahrzeug

- Doppelgar age mit Hauszugang

- ca. 10 Stellplatze

- 2 separate 4 Zimmer Wohnungen (OG ca. 95 m2 + DG ca. 80 m?)

- OG Wohnung kann um eine Dachterrasse mit ca. 108 m2 erweitert werden

- Personalwohnung mit 3 Einzelzimmer, Gemeinschaftsbad und WC (1. UG ca. 61 m?)
- 2 Zimmer Wohnung im Rohbau mit ca. 39 m2und Terrasse (2. UG)
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Tout sur |'emplacement

Frommern mit seinen circa 4600 Einwohnern gehért zur Stadt Balingen im Zollernalbkreis.
Bisin die Balinger Innenstadt sind es nur wenige Minuten, jedoch finden Sieauch direkt in
Frommern alles was man braucht.

Neben ver schiedenen grof3en Firmen gibt esauch, diefur Thren Alltag wichtigen Geschéfte.
Backereien, Metzgereien, Super markt, Einkehr moglichkeiten, Apotheke und auch
verschiedene Ar zte.

Fur IhreKinder jeden Altersgibt esWohnort nahe Betreuungsmaoglichkeiten. Verschiedene
Kindergarten, eine Grund-und Hauptschule, eine Realschule sowie die grof3e Waldorfschule
sind im Ort.

Inlhrer Freizeit konnen Sie am Vereingeben teilnehmen, im Sommer im Schiefer see baden,
welcher direkt in Frommern liegt, oder auf der nahen Schwabischen Alb wandern und im
Winter an einen der zahlreichen Skiliftein der Umgebung fahren.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Entweder Sie nutzen den Zug (Strecke T ubingen-
Sigmaringen) oder die B 463. Aul3erdem ist Balingen an die B 27 angeschlossen. Zur
nachsten Autobahnanschlusstelle sind esweniger als 30 Minuten. Ebenfalls zum
Einzugsgebiet gehdrendeist die Immobilie auch von Albstadt kommend nur 12 min entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 228.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1930.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

ClemensKaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81 210
E-Mail: balingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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