Kefenrod

M oder nes Einfamilienhaus mit smarter Technik und
grof3ztigigem Garten erleben

CODE DU BIEN: 26297024

PRIX D'ACHAT: 680.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 183,94 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.068 m?2
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En un coup d'aal

26297024 680.000 EUR

ca. 183,94 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Excellent Etat

2017 Composants

2 x surfacelibre, 2 x prefabriques

Garage ca. 10 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Electricité Diagnostic éner gétique
23.10.2027

13.50 kWh/mz2a
Electrique A+

2017
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VON POLL
IMMOBILIEN®

HIER SIND WIR FUR SIE TATIG

Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop

Wiirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Bldingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0

www.von-poll/buedingen
www.von-pollbad-orb buedingen@von-poll.com
bad.orb@von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Garage

~

uberdachter Durchgang

Kochen

Wohnen/Essen

www.von-poll.com




- 7 1

Flachdach Kind 1 Kind 2

Ankleide 1 (Rlez

Flach-
3 dach

Ankleide 2 Schlafen

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Geradlinige Architektur, frische Eleganz und ein spiirbar durchdachtes Innenleben préagen
dieses neuwertige Einfamilienhaus von Rensch. Die helle Fassade, das dunkle Satteldach und
dieklar gesetzten Fenster geben dem Haus einen modernen Auftritt. Im Inneren setzt sich
dieser Eindruck fort: helle Raume, gepflegte Ober flachen, Wande mit Malervlies und
Laminatbdden schaffen einen klaren, wohnlichen Rahmen; Die gehobene Ausstattung
spricht fur sich.

Das Erdgeschoss lebt von Offenheit und Alltagstauglichkeit. Die moder ne, top ausgestattete
Klche bildet dabei den Mittelpunkt. Sie wurde 2023 noch einmal umfassend moder nisiert
und umgebaut. Weil3e Fronten, goldfarbene Griffe, eine helle Arbeitsflache und die
praktische Kochinsel geben der Kiiche eine elegante Ruhe. Von hier aus geht das L eben
selbstver standlich weiter in die angrenzenden Wohnbereiche. Durch die hohen
Fensterfronten wird der Garten mit einbezogen. Ein weiteres Zimmer, welches gut als
Homeoffice nutzbar ist, und ein Gaste-WC runden das Erdgeschoss ab.

Im Ober geschoss zeigen die privaten Raume eine freundliche, personliche Seite. Drei gut
geschnittene Schlaf- oder Kinder zimmer, ein grof3es Bad fur die ganze Familieund ein
Ankleidebereich bieten viel Platz. Dank desweitlaufigen Flurs mit beeindruckender
Raumhohe, strahlt das Ober geschoss eine besondere Helligkeit und Grol3ziigigkeit aus.

Die Haustechnik gehort zu den starksten Seiten dieses Einfamilienhauses. Eine L uft-Wasser -
Wéarmepumpe sor gt fir niedrige Betriebskosten, erganzt durch eine Vollklimatisierung, die
sogar die Garage einbezieht. Zwei Ladestationen fiir E-Autos sind vorhanden und fiir eine
zukiinftige PV-Anlage wur den bereits alle Vor bereitungen getroffen.

Die Hausautomation arbeitet Uber ein hochwertiges KNX-System mit Babtec Eibport und
EnOcean Komponenten. Rollladen, Licht, Heizung, Bewdasser ung, Feuer stelle, Garage und
Turen lassen sich komfortabel steuern; der Zugang erfolgt je nach Bereich per Fingerprint,
Fernbedienung, Zahlencode, Chip, Karte oder Bluetooth. Die Beschattung richtet sich
automatisiert nach dem Sonnenstand und umfasst auch die Terrasse. Bemerkenswert ist
dabel die Unabhangigkeit des Systems: Es kann vollstandig offline betrieben wer den,
lediglich die Sprachsteuerung ist dann eingeschrankt.

Das Grundstiick umfasst ca. 1.068 m2 und macht den AuRenbereich zu einem echten
Highlight. Hinter dem Haus 6ffnet sich eine grof3e Rasenflache mit Uberdachter Terrasse,

L oungezone, Spielbereich und Pool mit Podest. Hier bietet sich das grof3e Grundstiick unter
anderem als Kinder paradies mit viel Platz zum Rennen und Planschen an. Auf der Terrasse
lassen sich lange, war me Sommer abende geniel3en. Die vollautomatische Bewasser ung, eine




5.000 Liter Zisterne, ein 26 Meter Tiefenbrunnen mit gepr iifter Trinkwasser qualitat sowie
ein Rasenmahroboter halten dabei den Aufwand angenehm niedrig. Die grof3e Doppelgarage
flgt sich in dastechnische Gesamtbild ein und ist ebenfalls klimatisiert und als Partylocation
wunderbar nutzbar, falls das Gartenfest ins Wasser féllt. Ein Haus, das moder n denkt, sehr
gepflegt ist und den Alltag mit bemerkenswerter Leichtigkeit tréagt.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung...
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Détails des commodités

* Rensch Haus aus 2017

* Garagein Ortbeton ebenfalls aus 2017

* Grundstick: 1.068 m?

* Luft-Wasser-Warmepumpe mit sehr niedrigen Betriebskosten

* Vollklimatisierung, inkl. Garage

* Hochwertige Hausautomatisierung (KNX-System Uber Babtec Eibport + EnOcean
Komponenten)

* Steuerung von Rollladen, Licht, Heizung, Bewasserung, Feuer stelle, Garage, TUren etc.
* Zugang Uber Fingerprint, Fernbedienung, Zahlencode, Chip, Karte und Bluetooth (je nach
Zugangspunkt)

* Sonnenstandgefiihrte, automatisierte Beschattung inkl. Terrasse

* System komplett offline betreibbar (Sprachsteuerung dann eingeschr ankt)

* Wande: Malervlies

* Bdden: Laminat, Bader und HWR gefliest

* Vollautomatische Bewasser ung

* 5,000 Zisterne

* 26 m Tiefenbrunnen mit geprUfter Trinkwasser qualitéat (eisenfrei, ideal z. B. fir Pool)
* Husqvar na Rasenméahroboter
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Tout sur |'emplacement

Kefenrod besticht alsidyllische, landliche Gemeinde mit rund 2.600 Einwohnern durch seine
ruhige und sichere Atmosphére, die insbesonder e Familien ein behagliches und
vertrauensvolles L ebensumfeld bietet. Die Giber schaubar e Gr63e des Ortes schafft eine enge
Gemeinschaft, in der Nachbar schaft und Zusammenhalt gelebt werden. Trotz der 1andlichen
Pragungist die Grundver sorgung mit lokalen Praxen und Schulen gewahrleistet, sodass der
Alltag entspannt und gut organisiert gestaltet werden kann. Die naturnahe L age |adt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Griinen ein und ermoglicht ein gesundes Aufwachsen in
einer sicheren Umgebung.

Die unmittelbare Umgebung von Kefenrod bietet Familien eine besonder s
familienfreundliche Infrastruktur. Die Néhe zur Her zber gschule und mehreren
Kindertagesstétten, diein nur etwa drei bisvier Minuten zu Fuld erreichbar sind,
gewahrleistet kurze und sichere Wege fur die Kleinsten. Fur weiterfihrende
Bildungsangebote stehen Schulen in benachbarten Orten zur Verfigung, die mit dem Auto
gut erreichbar sind. Dieruhigen Wohngebiete und die zahlreichen Spielplatze sowie
Sportmoglichkeiten wie der Basketballplatz und die M ehr zweckhalle schaffen ideale
Voraussetzungen fir eine aktive Freizeitgestaltung der gesamten Familie.

In puncto Versorgung und Freizeitgestaltung tUiber zeugt K efenrod durch eine gelungene
Mischung aus praktischen Einkaufsmoglichkeiten und einladenden gastr onomischen
Angeboten. Der Netto Marken-Discount ist nur wenige Gehminuten entfernt und ermaoglicht
eine unkomplizierte Nahver sorgung. Fir besondere Genussmomente laden gemiitliche
Restaurantsund Cafésin der ndheren Umgebung ein, die mit regionalen und frischen
Produkten Uiber zeugen. Die medizinische Grundver sorgung ist durch nahegelegene

Hausér zte und Zahnér zte gesichert, wahrend Apotheken und weiterfihrende Kliniken in
benachbarten Stadten mit dem Auto gut erreichbar sind. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die nahegelegenen Bushaltestellen Schulstrafe und Rathaus
(jeweilsin etwa drei bissechs Minuten zu Ful3), erleichtert zudem die Mobilitét innerhalb
der Region.

Fur Familien, die Wert auf eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe, sicherer
Nachbar schaft und einer gut strukturierten Infrastruktur legen, stellt Kefenrod einen
idealen Wohnort dar. Hier finden Kinder einen geschiitzten Raum zum Aufwachsen,
wahrend Eltern die Vorzlige einer entspannten und zugleich gut angebundenen Gemeinde
geniel3en konnen —ein Ort, an dem sich Zukunft sicher und geborgen gestalten lasst.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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