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Kauferprovision
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beurkundeten
Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
01052028 120.00 kWh/m?a
Gaz D
1991
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Une premiereimpression

Gemitliche Dachgeschosswohnung mit PKW-Stellplatz in Bad Orb —ideal zur
Eigennutzung oder als K apitalanlage

Die Wohnung ist nicht vermietet und kann direkt bezogen werden.

Diese gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss einesim Jahr
1991 erbauten M ehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten, bzw mit dem fast baugleichen
Nachbarhaus sind esinsgesamt 12 Wohneinheiten. Mit einer Wohnflache von ca. 55 m?
bietet sieden idealen Grundrissfir Singles, Paare oder Kapitalanleger, die eine attraktive
Immobiliein guter Wohnlage suchen.

Auch fur alle, dieden Schritt von der Mietein die eigenen vier Wande wagen mdochten,
bietet diese Wohnung beste Voraussetzungen. Statt Monat fir Monat Miete zu zahlen,
investieren Siein Ihr eigenes Zuhause und schaffen langfristige Werte.

Der helle Wohn- und Essber eich tiberzeugt durch seine angenehme Atmosphéare und bietet
direkten Zugang zum kleinen, sonnigen Stidwestbalkon. Die schone Einbaukiicheist absolut
neuwertig und bereitsim Kaufpreis enthalten und ermdoglicht einen unkomplizierten Einzug.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen grof3en
Kleiderschrank, der in der Wohnung verbleibt und bereitsim Kaufpreis enthalten ist.

Das moder ne Tageslichtbad verfligt Gber eine bodentiefe Dusche, WC, Waschtisch sowie
ausreichend Platz fiir Waschmaschine und Trockner.

Ein eigener Abstellraumraum sowie ein PK W-AuRenstellplatz runden dieses attraktive
Angebot ab. Die Hausverwaltung Giber nimmt die Verwaltung der Wohnanlage und sor gt fur
eine professionelle Betreuung des Gemeinschaftseigentums.

Dank der angenehmen Wohnlage sind Einkaufsmoglichkeiten, Einrichtungen destaglichen
Bedarfs sowie weitere I nfrastruktur bequem erreichbar.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser kleinen, feinen Wohnung und vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

* ca. 55 m2 Wohnflache

* ca. 4 m2 Nutzflache

* 2 Zimmer

* Dachgeschosswohnung

* sonniger Stidwestbalkon

* neuwertige Einbaukiche, bereitsim Kaufpreis enthalten

* grofer Kleiderschrank im Schlafzimmer im Kaufpreis enthalten

* Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

* Fliesenboden

* Abstellraum

* PKW-AuRenstellplatz im Kaufpreis enthalten

* Gas-Zentralheizung

* Baujahr 1991

* Verbrauchsausweis vorhanden

* gepflegte Wohnanlage mit insgesamt 12 Wohneinheiten in 2 Hausern
* gute Infrastruktur mit fuBlaufig erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten
* ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage
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Tout sur |'emplacement

Bad Orb

DieKurstadt Bad Orb liegt im Main-Kinzig-Kreis, inmitten einer reizvollen Ber glandschaft
des Naturpark Spessart. Das Stadtbild ist geprégt von grofRziigigen Grunflachen, weiten
Téalern und einer liebevoll restaurierten Altstadt mit architektonischen Bauwerken, wie
beispielweisder St.-Martins-Kirche aus dem 14. Jahrhundert oder dem kleinsten Haus
Hessens. Bad Orb verfligt Uber zahlreiche kleine Cafés und gemdtliche Restaurants.

Einige Besonder heiten gibt esdar iiber hinausim Kurpark zu bestaunen. Er wurde vor mehr
als 100 Jahren im Stil eines englischen L andschaftsgartens angelegt und 1adt zum Flanieren
und Entdecken ein. Hier findet sich ebenfalls das historische Gradierwerk, das eines der
letzten zehn Technikdenkmaler ausder Zeit der Salzgewinnung ist. Die geforderte Sole wird
in der am Kurpark angrenzenden Toscana Therme verwendet, die zum Entspannen nach
einem anstrengenden Tag einladt. Weiterhin konnen Sportger ate unter freiem Himmel
genutzt oder der Lehr-Krautergarten, der Spessart M archenthron oder ein Indoor
Gradierwerk besucht werden. Die grof3e Konzerthalle und der Theatersaal runden das
Angebot ab.

Einen herrlichen Ausblick lUber die Stadt Bad Orb bietet der Warttum und das liebliche
Haseltal ist ein beliebter Ausgangspunkt fiir Wanderungen.

Inlhrer Freizeit kdnnen Sie z.B. im Sommer das Natur schwimmbad, Hessens langsten
BarfuRpfad, die Kneippanlage, den Tennisplatz, die Minigolfanlage, den Flowtrail fir
Mountainbiker oder der nahegelegene Golfplatz nutzen. Im Gewer begebiet sind mehrere
Supermérkte und ein Fitnesscenter angesiedelt. Eine Vielzahl von Arzten/Fachéar zten
runden die gesundheitliche Versorgung ab. Bad Orb verfligt Uber zahlreiche kleine Cafés
und gemutliche Restaur ants.

EineKrippe, drei Kindergérten, ein Waldkinder garten, eine Grund- und Hauptschule und
eine Realschule befinden sich direkt im Ort. Ebenso finden Sie hier diverse Spielpléatze.

Am zentral gelegenen Busbahnhof, fahren regelmafiig Bussein die benachbarten
Ortschaften. Die nostalgische Dampfkleinbahn fahrt am Wochenende nach Wéchter sbach
und zurick. In Wéchter shach gibt es einen Bahnhof, von dort ausfahren alle 30 Minuten
Bahnen nach Frankfurt oder Fulda. Des Weiteren bietet Bad Orb ein reges Vereinsieben,
mit derzeit Uber 80 Vereinen an.




Bad Orb wurde vom Nachrichtenmagazin FOCUS zum " Top Kurort " ausgezeichnet. Im
groi3ten deutschen Qualitatsvergleich fir Kurorte Giber zeugt Bad Orb im Rahmen der
Studie mit medizinischer Kompetenz. | nshesonder e die Reha-K liniken K ippelsmihle
wurden mehrmals ausgezeichnet in den Bereichen Kardiologie und Ortopédie.

Die nahegelegene A 66 kann lber die Landstral3e sehr schnell erreicht werden. Die A 66
verbindet Fulda und Frankfurt und stellt mit der Anbindung an die A 7 die wichtigste
Verkehrsverbindung des Rhein-Main-Gebiets mit Ost- und Nordosthessen sowie Thiringen
dar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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