GrofRenkneten

M oder nisiertes Einfamilienhaus auf grol3ziigigem
Grundstuck in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26293037

PRIX D'ACHAT: 229.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 81 m2 e PIECES: 3.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.030 m?
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1x Abri devoitures, 1
x Garage

229.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Bon état

massif

Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
13.07.2036 193.77 kWh/m?a
F
1960
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1960 bietet auf ca. 81 m2 Wohnfléache vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten und Uber zeugt durch seine gepflegte Substanz sowie umfassende

M oder nisier ungsmal3nahmen. Das grof3ziigige Grundstiick mit etwa 1.030 m2 er 6ffnet einen
attraktiven AulRenbereich mit vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten. Eine Garage mit
angeschlossener Werkstatt bietet zusatzliche praktische Flachen fir Fahrzeuge und
Hobbyar beiten.

Im Zuge der im Jahr 2019 durchgeftihrten Moder nisierung wurden wesentliche Bereiche des
Hauses nachhaltig aufgewertet. Dazu zahlt unter anderem die Erneuerung der Elektrik.

Die Gesamtzahl von 3,5 Zimmern verteilt sich auf zwei Etagen und bietet Raum fir

unter schiedlichste Wohnwiinsche. Im Ober geschoss befinden sich sowohl ein
Elternschlafzimmer samt Ankleide als auch ein separates Kinderzimmer. Fir zusatzliche
Flexibilitat sorgt ein Gaste-WC im Erdgeschoss, das den Komfort fiir Bewohner und
Besucher gleichermalen erhdoht.

Das Badezimmer befindet sich im Erdgeschoss. Hier vereinen sich gepflegte Ausstattung und
moder ne Funktionalitat. Eine moder ne Einbauklche bildet das Zentrum fur kulinarische
Aktivitaten und bietet beste Voraussetzungen fir die Zubereitung téglicher Mahlzeiten.

Der teillweise unterkellerte Bereich er6ffnet zusétzlichen Stauraum und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Damit bleibt ausreichend Platz fur Vorréte, Technik oder
per sonliche Gegenstande.

Von der sonnengiinstig ausgerichteten Terrasse auslasst sich der grof3ziigige Gartenbereich
Uberblicken. Die ansprechende Bepflanzung schafft zu jeder Jahreszeit ein angenehmes
Ambienteim AulBenbereich. Aufgrund der Grundstticksgr 6f3e er 6ffnen sich zahlreiche
Optionen zur individuellen Nutzung, sei esals Spielflache fir Kinder oder zur Ausgestaltung
mit weiteren Gartenideen.

Die gepflegte Immobilie richtet sich an Interessenten, die mit solidem Grundriss und
praktischer Ausstattung ein harmonisches Zuhause suchen. Die Kombination aus
Uberdurchschnittlicher Grundstiicksflache, umfangreicher M oder nisierung und
durchdachtem Raumangebot schafft beste Voraussetzungen fir komfortables Wohnen. Vor
allem das Zusammenspiel aus I nnen- und AuRRenfl&chen sorgt fir ein angenehmes

L ebensumfeld.




Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort personlich von den
Qualitaten dieses Einfamilienhauses zu iber zeugen und weiter e Details zu erfahren. Die
Immobilie bietet zahlreiche Ansatzpunkte zur individuellen Gestaltung und wartet dar auf,
mit neuem L eben geflllt zu werden.
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Détails des commodités

- umfanglich modernisiert; u.a. Elektrik, Fenster, Badezimmer

- moder ne Einbaukiiche

- GasteWC

- Badezimmer im Erdgeschoss

- Kinderzimmer und Elternschlafzimmer nebst Ankleideim Obergeschoss
- teilunterkellert

- grof3ziigiges Grundstiick mit schéner Bepflanzung

- Garage mit Werkstatt

- Terrasse in sonnenbeglinstigter Ausrichtung
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Tout sur |'emplacement

Grof3enkneten besticht als weitlaufige, landlich gepréagte Gemeindeim Landkreis Oldenburg
durch seine harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur.
Mit einer stabilen Einwohnerzahl von rund 16.000 M enschen bietet die Stadt ein sicheres
und familienfreundliches Umfeld, dasvon einer ruhigen Atmosphéare und einer

Uber schaubaren Bevolkerungsdichte gepragt ist. Die Uberwiegend grof3zigigen
Einfamilienh8user spiegeln die star ke Nachfrage nach familienger echtem Wohnraum wider,
wahrend die moderate Miet- und Kaufpreislage eine attraktive Perspektive fir eine
langfristige und sorgenfreie L ebensplanung er 6ffnet. Die gute Anbindung an dasregionale
Strallennetz erleichtert den Alltag fur Pendler, wahrend dielandliche Ruhe flr eine hohe

L ebensqualitat sorgt.

In GroRenkneten finden Familien ein besonder s einladendes Umfeld, das Sicher heit,
Gemeinschaft und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten vereint. Die zahlreichen Spielplatze wie
der Eschenweg und der Rotbuchenweg sind in nur finf bis sechs Minuten zu Ful erreichbar
und laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und Toben ein. Sportbegeisterte Familien
profitieren von nahegelegenen Sportanlagen wieder Alten Turnhalle, die ebenfallsin
wenigen Gehminuten erreichbar ist. Der Blrgerpark Groflenkneten, nur sieben Minuten zu
Ful3 entfernt, bietet grof3ztigige Grtinflachen fr entspannte Spazier gange und gemeinsame
Familienausflliige inmitten der Natur.

Die hervorragende I nfrastruktur rundet das familienfreundliche Bild ab: Die Grundschule
GrolRenkneten ist in nur sieben Minuten zu Ful erreichbar und garantiert kurze Wege fir
dieKleinsten. Fir die medizinische Ver sorgung sor gen nahegelegene Praxen wie die
Gemeinschaftspraxis Nagel-Ostendorf, Seele, Rader schatt sowie die Heide Apotheke, die sich
ebenfallsin fuBlaufiger Entfernung befinden. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, darunter Edeka und Aldi, sind bequem in sechs Minuten zu Ful3 erreichbar und
erleichtern den Familienalltag. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den
Bahnhof GrofRRenkneten, der in etwa zehn Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen gewahrleistet, was flexible M obilitat auch ohne eigenes Auto
ermaoglicht.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut erschlossene Wohnlage
legen, bietet Grolienkneten eine ideale Kombination aus Ruhe, Gemeinschaft und
praktischer Infrastruktur. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit lhren
Liebsten eine behagliche und zukunftssichere Heimat zu gestalten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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