Ganderkesee

Bungalow im Landhausstil mit schonem Slidgarten in
begehrter Lagein Bookholzberg

CODE DU BIEN: 26293033
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En un coup d'aal

26293033 379.000 EUR

ca. 152 m? Maison individuelle

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) desdes

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises
Kaufpreises

1x Garage massif

WC invités, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
31.03.2031 232.30 kWh/m?a
G
Gaz
1974
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974 préasentiert sich auf einer grof3ziigigen
Grundstucksflache von ca. 1.117 m2 mit einer Wohnflache von rund 152 m2. Die
Liegenschaft vereint klassische Architektur mit zeitgemafien M oder nisier ungen und bietet
funf Zimmer, davon drei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer und ein Gaste-WC. Die
wohnliche Atmosphér e und die solide Ausstattung machen diese Immobilie zu einem
attraktiven L ebensmittelpunkt fir Menschen, die Wert auf Funktionalitat, Komfort und
AuRenraum legen.

Bereits der gepflegte Eingangsbereich vermittelt einen einladenden Eindruck. Im
grof3ziigigen Wohnbereich fallt das Stabchenparkett auf, das durch die grof3en
Fensterflachen fur ein angenehmes Raumgefuhl sorgt. Grof3e Panoramascheiben bieten
einen direkten Zugang zur Terrasse sowie einen weiten Blick in den Garten mit direkter
Verbindung zum AulRenbereich.

Die Einbaukiiche ist ebenso Bestandteil des Angebots und ermdoglicht eine unmittelbare
Nutzung. Das neue Badezimmer, dasim Jahr 2021 eingebaut wurde, ist mit einer
ebenerdigen Dusche ausgestattet und erfiillt aktuelle Komfortstandards. Zwei Badezimmer,
eines davon als Bad en Suite, sowie ein zusitzliches Gaste-WC, bieten Familien und Gésten
Komfort im Alltag. Ein begehbarer Kleider schrank sowie Giberwiegend elektrisch betriebene
Rollladen in Teilen des Hauses unter streichen die ZweckmaRigkeit der Ausstattung.

Zu den Ausstattungsmer kmalen zahlen die zwei-fach ver glasten Kunststofffenster, die
zuletzt 2008 erneuert wurden. Die Zentralheizung sor gt ganzjahrig fir angenehme
Temperaturen im gesamten Haus. Ein weiteres Plus. Die grof3e Garage mit elektrischem
Sektionaltor wurde 2024 saniert und bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Stauraum
und préasentiert sich vor dem Haus mit einem gepflegten, gepflasterten Bereich sowie
Uppiger, gruner Bepflanzung.

Der AulRenbereich Uberzeugt durch vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die weitlaufige
Terrasseist mit einer unterlaufenden Markise Uberdacht und bietet viel Platz fur
Sitzgelegenheiten und Erholung. Ein gepflegter Garten mit automatischem

Bewasser ungssystem, zahlreiche Zier pflanzen und ein Gartenhauschen er 6ffnen Raum fir
Freizeit und Gartenfreunde das Gartenhauschen ausHolz ist einladend gestaltet und bietet
zusétzlichen Platz fur Gartenmobel oder Aktivitaten. Das Grundstiick ist durch dichte
Hecken und liebevoll angelegte Gartenbeete angenehm abgeschirmt. Die Ausstattung der
Terrasse mit einer Markise und einem festen Terrassendach erlaubt einen flexiblen
Aufenthalt im Freien, unabhéngig von der Witterung.




Das Objekt ist in seiner Aufteilung praktikabel und flexibel nutzbar. Im Wohnbereich
sorgen grof3e Fensterfronten fur viel Tageslicht und er 6ffnen einen stimmungsvollen
Ausblick ins Griune. Die weitere Raumaufteilung umfasst neben dem zentralen Wohnraum
separate Zimmer, wobei eines als Gastezimmer gestaltet werden kann mit separatem
Zugang und eigenem Fenster.

Die Qualitatsstufe der Ausstattungist als” Normal" klassifiziert und bietet einen soliden
Ausgangspunkt zur individuellen Gestaltung und M oder nisierung nach eigenen
Vorstellungen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den vielfaltigen
M dglichkeiten dieser Immobilie zu machen.

** Anzumerken ist, dass die Grol3enangaben auf Angaben der Auftraggeber beruhen und
dassfur deren Richtigkeit keinerlei Haftung tibernommen wer den kann.**
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Détails des commodités

- neues Bad mit ebenerdiger Dusche 2021

- grof3e Garage mit elektrischem Sektionaltor
- Flachdach Garage 2024 saniert

- Kunststofffenster 2-fach-verglast 2003, 2008 er neuert
- Einbauktiche

- St&bchenparkett im Wohnbereich

- GasteWC

- 2 Bader eines davon als Bad en Suite

- begehbarer Kleiderschrank

- Rolladen teilweise elektrisch

- Gartenbewasser ungssystem

- Gartenh&uschen

- Markise

- Terrassendach mit unterlaufender Markise
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Tout sur |'emplacement

Der Bungalow befindet sich in einer ruhigen Nebenstrafe in bevorzugter Lage von

Gander kesee, Ortsteil Bookholzberg. Allesfiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der N&he. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung
Uber die A28 Richtung Oldenburg und Bremen. Bookholzberg verfigt tber einen Bahnhof
mit direktem Anschluss nach Bremen, Oldenburg und Delmenhor st.

Die Samtgemeinde Gander kesee liegt etwa 20 km westlich des Bremer Zentrums, am
Nordrand des Natur parks Wildeshauser Geest. Der nordlichste Teil der Gemeindeliegt im
Urstromtal der Weser, ist also flache Marsch. Etwa entlang der Ortsteile Bookholzberg —
Rethorn — Stenum — Hoykenkamp verlauft die Abbruchkante des Urstromtals. Stidlich
davon schliefdt sich das sandige, etwas hoher gelegene und leicht hiigelige Gelande der Geest
an. Von exponierten Stellen am Rand der Geest ist an klaren Tagen die ca. 12 km entfernte
andere Seite des Urstromtalsin Bremen-Nord zu erkennen.

Die Gemeinde Ganderkesee grenzt im Osten an die kreisfreie Stadt Delmenhorst, im Norden
an die Gemeinden Lemwerder und Berneim Landkreis Weser mar sch sowie an die
Gemeinde Hude, im Westen an die Gemeinde Hatten und im Siiden an die Gemeinden
Détlingen und Har pstedt.

Gander kesee besitzt drei bauliche Grundzentren mit entsprechender Infrastruktur. Die
Bevdlkerung der Gemeinde konzentriert sich zum einen auf den Kernort Gander kesee, zum
anderen auf einen Streifen entlang der Bahnlinie von Oldenburg nach Bremen mit den
Ortsteilen Bookholzberg, Rethorn und Schierbrok. Die Ortsteile Heide und Elmeloh bilden
mit den jeweils benachbarten Stadtteilen von Delmenhor st ein Siedlungsgebiet und sind
daher ebenfallsdicht bevdlkert. Die Gbrigen Gebiete der Gemeinde sind diinner besiedelt
und starker landwirtschaftlich gepréagt.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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