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Spacieux logement sur une grande propriéete a
Schierbrok
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PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 227,02 m2 « PIECES: 9 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.870 m?2
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En un coup d'aal

25293049 395.000 EUR
ca. 227,02 mz? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1934 Kaufpreises
2013
2 x surfacelibre, 1 x
Garage Bon état
massif
ca. 57 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz nature lourd energetique
25.09.2035 179.16 kWh/mza
F
Gaz
1934
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Une premiereimpression

A vendre: une maison individuelle bien entretenue offrant de multiples possibilités
d'aménagement sur une surface habitable d'environ 227 m2. Leterrain généreux s étend sur
environ 1870 m2 et offre un vaste espace pour lesamateursdejardinage, les enfantsou les
loisirsde plein air. Construite en 1934, la propriété a fait I'objet d'importantstravaux de
moder nisation et d'entretien ces derniéres années. L e systeme de chauffage a été remplacé
pour laderniérefoisen 2007. D'importantesrénovationsont suivi en 2012 et 2013 : la
toiture, lesmursextérieurs, lafacade et la porte de garage ont étérefaits, et les sols

moder nisés. L es fenétresont également été remplacées en 2012, année ou la salle de bain du
rez-de-chaussée a été entiérement rénovée. La propriété s étend sur deux étages et comprend
neuf piécesau total. L'agencement ouvert et fonctionnel est harmonieux sur les deux
niveaux, s adaptant a différents modesde vie. 11 offre des conditionsidéales pour lesfamilles
multigénérationnelles, le télétravail, la réception d'invitésou la pratique deloisirs
personnels. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée accueillant mene aux espaces devie et de
salle a manger. Des agencements bien pensésrelient |es piéces spacieuses, cr éant une
agréable structure spatiale. Deux cuisines entiérement équipées offrent une grande flexibilité
au quotidien, que ce soit pour lesfamilles nombreuses, pour une utilisation en appartement
indépendant ou pour recevoir desinvités. Lesdeux salles de bains bénéficient d'unelumiere
natur elle abondante. Un WC supplémentaire a I' étage compléte idéalement |'espace de vie.

L esfenétres sont équipées de chassis PV C a double vitrage, garantissant une excellente
isolation thermique. L e sous-sol offre un espace de rangement pratique. A I'extérieur, la
propriétédisposed'un jardin paysager avec une végétation variée et des élémentsde design,
parfait pour profiter du plein air durant I'été. Un garage protege desintempéries et offreun
espace de rangement supplémentaire pour lesvéhicules. Le généreux terrain ouvre de
nombreuses possibilités: cultiver un potager, installer desjeux pour enfantsou réaliser
d'autres projets personnels.
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Détails des commodités

-Baujahr 1934

-Wohnflache ca. 227 mz
-Grundstiick ca. 1.870 m2
-Zimmer 9 auf 2 Stockwerken
-Zwei Klchen

-Zwei Bader

-GasteWC

-Teil unterkellert
-Kunststofffenster Zweifach verglast
-Garage

-Professionell angelegter Garten
-Welitreichende Sanierungen
-Dach 2012/13

-Heizung 2007

-Aussenwande 2012/13

-Fenster 2012

-Fassade 2012/13

-FuRboden 2012/13
-Badezimmer EG 2012
-Garagentor 2012/13
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Tout sur |'emplacement

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Nieder sachsen und liegt in einer
besonder s giinstigen L age zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg. Mit etwa 31.000
Einwohnern verbindet Gander kesee l[andlichen Charme mit einer sehr guten
infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung
betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was
Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort fir Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die Autobahn
A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und Oldenburg auf
direktem Weg. Auch die A1 —eine der wichtigsten Nord-Siid-Achsen Deutschlands—ist Uber
das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch
ist nicht nur dieregionale, sondern auch die tberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusétzlich verfigt Gander kesee Giber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3 der
NordWestBahn angebunden ist. Die Zugver bindung ermoglicht regelmafige und schnelle
Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach
Bremen Hauptbahnhof. Auch im inner értlichen Bereich besteht ein gut ausgebautes
StrafRennetz, das die ver schiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die Mobilitat
innerhalb der Gemeinde erleichtert.

I nsgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner L age zwischen zwei bedeutenden Stadten.
Die Kombination aus natur naher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter
Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Unternehmen gleicher mafen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.16 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1934.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

