Dortmund — Lutgendortmund

Appartement en copropriété avec balcon, situé au
calme

CODE DU BIEN: 25283028

PRIX D'ACHAT: 119.500 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 58,74 m2 . PIECES: 2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
20.09.2028 117.60 kWh/m2a
Gaz D
1983
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Une premiere impression

Ce spacieux appartement de deux piéces, d'environ 59 m2 habitables, est situé au calme
dans une résidence bien entretenue construite en 1983. Il offre une combinaison idéale
de situation centrale et de qualité de vie. L'excellente desserte par les transports en
commun est particulierement attrayante pour les actifs et les retraités : un arrét de bus se
trouve a seulement 50 metres. L'appartement bénéficie d'une distribution bien pensée. La
pieéce maitresse est le vaste séjour. De la, vous accédez directement au balcon, qui offre
une jolie vue sur le jardin commun. Cet espace extérieur est parfait pour se détendre en
soirée. La chambre spacieuse peut accueillir un lit double et offre de nombreux
rangements. Son agencement permet une utilisation flexible : d'un espace de détente
privé a un espace de travail pratique. La cuisine fonctionnelle offre suffisamment
d'espace pour tous les placards nécessaires ainsi qu'un petit coin repas. Un débarras
offre un espace de rangement supplémentaire. La salle de bain est équipée d'une
baignoire, d'un lavabo et de toilettes. L'appartement nécessite des travaux de rénovation,
offrant ainsi aux acquéreurs la possibilité de concrétiser leurs projets d'aménagement. En
2014, le systeme de chauffage a été remplacé dans le cadre d'un projet de
modernisation, vous bénéficiez donc d'un chauffage central moderne. Les autres
équipements sont de qualité standard et contemporains. Cet appartement présente
également I'avantage d'étre situé au calme en périphérie du complexe, d'une
construction solide et a proximité d'autres logements. Le complexe, bien entretenu, offre
de vastes espaces verts accessibles a tous les résidents. De plus, une place de parking
attitrée se trouve a proximité immédiate de I'immeuble, facilitant ainsi le stationnement.
Cet appartement convient aussi bien aux personnes seules qu'aux couples qui
apprécient la proximité des transports en commun et un agencement bien pensé. Grace
a son emplacement calme, son balcon donnant sur le jardin et son cellier pratique, ce
bien représente une option attrayante pour ceux qui recherchent un espace a
personnaliser. N'hésitez pas a prendre rendez-vous pour une visite afin de découvrir par
vous-méme les atouts de ce bien.
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Tout sur I'emplacement

Dortmund, insbesondere der westliche Stadtteil mit der Postleitzahl 44388, Uberzeugt als
dynamischer und zukunftsorientierter Immobilienstandort mit einem stabilen
Wachstumspotenzial. Die Stadt zeichnet sich durch eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur und eine vielféltige, internationale Gemeinschaft aus, die eine
solide Basis fur nachhaltige Wertentwicklung bietet. Die exzellente Infrastruktur mit
erstklassiger medizinischer Versorgung, einem breitgefacherten Bildungsangebot sowie
einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Autobahnen und den
Flughafen schafft optimale Voraussetzungen fir wirtschaftliche Stabilitéat und
Lebensqualitat. Die kontinuierliche Transformation ehemaliger Industrieflachen in
moderne Wohn- und Mischgebiete sowie Investitionen in digitale Infrastruktur
unterstreichen die Attraktivitat dieses Standorts fur langfristige Kapitalanlagen.

Der Stadtteil Litgendortmund prasentiert sich als besonders stabiler und
familienfreundlicher Bereich mit moderatem Bevolkerungswachstum und einer
ausgewogenen Mischung aus Bestandsimmobilien und Neubauprojekten. Die gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, darunter die S-Bahn-Station Dortmund-
Litgendortmund Nord in nur zwei Minuten Fulweg, sowie die Nahe zu wichtigen
Autobahnanschlissen gewabhrleisten eine hervorragende Erreichbarkeit. Diese Faktoren,
kombiniert mit einer sicheren und gut entwickelten Infrastruktur, machen Liitgendortmund
zu einem verlasslichen und wertbestandigen Investitionsstandort innerhalb der starken
Dortmunder Wirtschaftsregion.

Das Angebot an nahegelegenen Annehmlichkeiten ist vielfaltig und untersttitzt die
Attraktivitat des Standortes nachhaltig. Im Bereich Bildung befinden sich
Kindertageseinrichtungen wie das DRK Spatzennest nur zwei Minuten zu Ful3 entfernt
sowie weiterfihrende Schulen wie die Heinrich-Boll-Gesamtschule in einem Umkreis von
acht bis neun Minuten zu Fuf3. Die medizinische Versorgung ist mit dem
Knappschaftskrankenhaus Litgendortmund und mehreren Apotheken innerhalb von etwa
13 Minuten FuRBweg hervorragend gewahrleistet. Fir die Nahversorgung stehen diverse
Supermarkte wie Netto, PENNY und REWE in einem Radius von 12 bis 14 Minuten zu
Ful3 zur Verfligung. Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bieten zahlreiche Parks und
Sportanlagen, die in wenigen Minuten erreichbar sind, sowie kulturelle Einrichtungen wie
das Burgerhaus Bovinghausen, das in 23 Minuten zu Ful} erreichbar ist. Die unmittelbare
Nahe zu mehreren Buslinien und S-Bahn-Stationen, darunter Feldgarten (1 Minute
FuBweg) und Dortmund-Lutgendortmund (12 Minuten FuRweg), garantiert eine optimale
Vernetzung.




Fur Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
wachsender Infrastruktur und nachhaltiger Wertsteigerung. Die ausgewogene Mischung
aus Wohnqualitat, wirtschaftlicher Dynamik und hervorragender Verkehrsanbindung
macht Litgendortmund zu einem besonders attraktiven und zukunftssicheren
Investmentstandort in Dortmund.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 117.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 3208 0
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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