Herne

Luxuriose Penthousewohnung mit Stellplatz,
Sauna und Fahrstuhl bis in die Wohnung

CODE DU BIEN: 25283020
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PRIX DE LOYER: 2.200 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 220 m? « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25283020 2.200 EUR
ca. 220 m? 700 EUR
3
3 Attique
” 2026
1 Modernisé
2002

massif

1 x surface libre
Terrasse, WC

invités, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de

centralisé performance

Gaz énergétique

11.11.2035 77.00 kWh/m®a
2002

Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
E ,

|

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktprgiseinschétzung lhrer T- 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

n-poll.com
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Une premiere impression

Diese exklusive Penthouse-Wohnung prasentiert sich als Rlickzugsort im Herzen
einer begehrten Wohnlage. Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 220 m?
und einer durchdachten Raumaufteilung bietet sie groBzigigen Wohnkomfort auf
hochstem Niveau. Die hochwertige Ausstattung, kombiniert mit ausgesuchten
Materialien und modernen technischen Details, entsprach den Anspriichen an

gehobenes Wohnen.

Die Wohnung verfligte Uber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer.
ein groBer, offener Wohn- Esszimmerbereich sowie eine Galerie.

Das Tageslichtbad ist mit modernen Armaturen versehen und wurde durch eine
integrierte Sauna erganzt, die zu entspannenden Verwdhnmomenten einladt. Ein
Holzkamin im Wohnbereich sorgte in der kalteren Jahreszeit fiir ein behagliches
Ambiente. Der Essbereich grenzte direkt an eine voll ausgestattete Designerkliche
und flhrte auf einen Balkon, der ideale Bedingungen flir den morgendlichen Kaffee

im Freien bietet.

Die sonnenverwohnte Dachterrasse wird als Highlight des Objekts geschatzt. Sie ist
groBzlgig geschnitten, mit einem hochwertigen Sonnensegel ausgestattet und
ermaoglichte zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten fir private Momente oder
gesellschaftliche Anlasse. Die Wohnung wird problemlos und barrierefrei durch
einen Fahrstuhl erreicht, der direkt bis vor die Wohnungstir flhrt. Ein privater
Kellerraum gehdrte ebenfalls zur Ausstattung dazu und rundete das komfortable

Gesamtbild ab.
Das gesamte Objekt wurde in einer massiven Bauweise errichtet und verfligte Uber

eine moderne Zentralheizung, die fir angenehmes Raumklima sorgt. GroBe

Fensterflachen ermoglichen viel Tageslicht in den Raumen, wahrend exklusive




Bodenbeldage und hochwertige Tischlerarbeiten ein harmonisches Gesamtbild

schaffen. Das zuriickhaltende, aber reprasentative Farbkonzept unterstrich die

Wertigkeit des Wohnkonzepts.

Diese Penthouse-Wohnung bietet ein hochwertiges Zuhause fiir Menschen, die das
Besondere suchen und Wert auf Privatsphare sowie zeitgemaBen Komfort legen.
Eine Besichtigung wird empfohlen, um sich einen eigenen Eindruck von den

zahlreichen Vorzligen dieser Immobilie zu verschaffen.
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Détails des commodités

+ Sauna

+ Holzkamin

+ Balkon vom Esszimmer

+ groBe Dachterrasse mit Sonnensegel
+ Kellerraum

+ Fahrstuhl bis zur Wohnung

+ hochwertige Ausstattung

+ PKW Stellplatz vor dem Haus inkludiert
+ Garage optional (60€/ Monat)

+ eigener Satelitenanschluss

+ Heizkosten in den Nebenkosten enthalten
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Tout sur I'emplacement

Herne ist eine Stadt im nordlichen Ruhrgebiet im Bundesland Nordrhein-Westfalen.
Mit rund 160.000 Einwohnern zahlt sie zu den kleinen GroBstadten im Revier. Es
besteht eine gute Verkehrsanbindung durch die Bundesautobahnen A42 und A43.
Beide kreuzen sich in der Mitte des Stadtgebiets am Autobahnkreuz Herne. Ferner
flhrt die BundesstraBe 226 Bochum-Gelsenkirchen in den Stadtbezirken Eickel und
Wanne durch das westliche Stadtgebiet. Mit der Nachbarstadt Bochum ist Herne

uber ein weit verzweigtes U-Bahn-Netz verbunden.

Herne verfugt Gber finf Gymnasien, vier Gesamtschulen, vier Realschulen, sieben
Haupt- und 26 Grundschulen. Hinzu kommen acht Férderschulen, eine Privat- und
eine Musikschule. Das Marienhospital ist als Universats-Klinikum an die Ruhr-

Universitat Bochum angeschlossen.

Die Lage dieser Penthouse-Wohnung zeichnete sich durch eine hervorragende
Infrastruktur sowie eine verkehrsgilinstige Anbindung aus. Einkaufsmaoglichkeiten,
kulturelle Einrichtungen und Erholungsgebiete befanden sich in direkter
Nachbarschaft. Bis zum Sommer 2025 genoss man hier kurze Wege in das

Stadtzentrum und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305-4432080

E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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