Castrop-Rauxel

Maison trifamiliale pour investissement ou
occupation (partielle) par le propriétaire

CODE DU BIEN: 25283008

PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 236,25 m2 . PIECES: 12 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 373 m?
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En un coup d'cell

25283008 325.000 EUR

ca. 236,25 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

3 A rénover

1905 massif
ca. 187 m2
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Informations énergétiques

Gaz Diagnos_,tic

13.03.2028 energetique
252.70 kWh/m2a
H

1902
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Une premiere impression

Cette maison de trois appartements, idéale pour un investissement locatif ou pour y
habiter, est actuellement louée. Les deux appartements vacants peuvent ainsi étre
ameénageés selon les souhaits des futurs propriétaires. Le petit jardin comprend une
pelouse et deux terrasses. Un local & vélos et un espace de rangement pour le matériel
de jardinage sont disponibles dans I'ancienne écurie. La maison dispose d'un sous-sol
complet et a été soigneusement entretenue au fil des ans. Toutefois, des travaux de
rénovation sont nécessaires pour moderniser cette propriété du début du XXe siecle. Afin
de préserver la vie privée des locataires, aucune photo de I'appartement du rez-de-
chaussée n'est publiée. Nous vous remercions de votre compréhension.
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Tout sur I'emplacement

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt Uber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real-
und eine Sekundarschule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38
Kindertagesstatten stehen fur die Betreuung zur Verfiigung.

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Rauxel in einem Wohngebiet mit sehr guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.




CODE DU BIEN: 25283008 - 44579 Castrop-Rauxel

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 252.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 3208 0
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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