\/p VON POLL

Castrop-Rauxel - Rauxel

Reénovation complete ou demolition et construction
neuve - avousde choisir !
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En un coup d'aal
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Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
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Une premiereimpression

Cette propriété bénéficie d'un emplacement privilégié dansle charmant quartier de Dorf
Rauxel a Castrop-Rauxel, sur un terrain d'environ 524 m2, Les batiments actuels datent de
1888 ; partiellement détruits pendant la guerre, ilsont été reconstruitsen 1946. La propriété
comprend une maison bifamiliale et une grange. L es deux batiments nécessitent une
rénovation urgente. Par conséquent, la démolition et la reconstruction sont également
envisageables. Lesterrains de ce type sont extrémement rar es dans ce secteur et donctrés
recher chés. Nous avons déja mandaté un cabinet d'architectes pour élaborer des
propositions de construction d'une maison bifamiliale, que nous serionsravis de vous
présenter.
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Tout sur |'emplacement

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehort zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, L ebensqualitéat, Freizeitwert und
eineideale Infrastruktur zur Foérderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen Castrop-
Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind Gr iinflachen.
Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern. An das
Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel Giber die Autobahnen A2 (K 6In-Oberhausen-Hannover -
Berlin), A42 (Emscher schnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Gber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca. 28km) und
Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwel Real-
und eine Sekundar schule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten

stehen fur die Betreuung zur Verfigung.

DieImmobilieliegt im beliebten Stadtteil Dorf Rauxel.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 334.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1947.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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