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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26053047.2

Surface habitable ca. 48,95 m²

Pièces 1

Chambres à coucher 1

Salles de bains 1

Année de
construction

1993

Place de
stationnement

1 x surface libre

Prix d'achat 347.000 EUR

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 4 m²

Aménagement Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

29.08.2028

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

59.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1993
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Une première impression

**Direkt an der Ostsee | Möblierte Ferienwohnung mit Meerblick & Top-Vermietung**

Diese voll möblierte Ferienwohnung in direkter Strandlage an der Ostsee verbindet eine der
gefragtesten Lagen mit überzeugenden Renditeperspektiven. Mit jährlichen
Bruttoeinnahmen aus der Ferienvermietung von ca. 18.000 € eignet sich die Immobilie ideal
als Kapitalanlage, bietet zugleich aber auch die Möglichkeit, Eigennutzung und
Ferienvermietung flexibel miteinander zu kombinieren. Ein Verwalter für Ferienwohnungen
befindet sich direkt vor Ort und ermöglicht eine komfortable Betreuung des Apartments.

Die nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilte Wohnanlage befindet sich im
Hochparterre eines 1993 in massiver Bauweise mit Klinkerfassade errichteten Gebäudes.
Dank kontinuierlicher Instandhaltung präsentiert sich die Liegenschaft in einem sehr
gepflegten Zustand und bietet eine solide Grundlage für eine langfristig wertbeständige
Investition.

Auf rund 49 m² Wohnfläche überzeugt das 1-Zimmer-Appartement mit einer durchdachten
Raumaufteilung. Wenige Stufen führen barrierearm zur Wohnung. Mittelpunkt ist der helle
Wohn- und Schlafbereich mit großer Fensterfront und beeindruckendem Blick auf die
Ostsee. Von hier gelangen Sie auf den ca. 3 m² großen Balkon, der einen direkten Meerblick
bietet – ein Ausstattungsmerkmal, das sowohl die Aufenthaltsqualität als auch die
Attraktivität bei Feriengästen deutlich steigert.

Die offene Einbauküche wurde 2016 umfassend modernisiert und mit neuen Elektrogeräten
ausgestattet. Im Wohn- und Schlafbereich sorgt ein hochwertiger, vollflächig verklebter
Vinylboden für eine zeitgemäße und pflegeleichte Ausstattung. Das Badezimmer verfügt
über eine Badewanne und ist ebenso wie der Küchenbereich gefliest. Doppelt verglaste
Kunststofffenster sowie ein DSL-Internetanschluss ergänzen den Wohnkomfort. Ein eigener
PKW-Stellplatz befindet sich direkt auf dem Grundstück.

Auch technisch ist die Immobilie gut aufgestellt. Im Jahr 2025 wurde eine neue zentrale
Gasheizung installiert, wodurch sich die energetische Qualität des Gebäudes verbessert.
Besonders attraktiv für Erwerber: Der auf diese Wohnung entfallende
Modernisierungsanteil von rund 5.000 € wurde bereits vollständig über eine Sonderumlage
bezahlt. Sie übernehmen die Wohnung somit ohne zusätzliche Belastung aus dieser
Maßnahme.

Die gepflegte Wohnanlage bietet Feriengästen weitere Annehmlichkeiten im



Gemeinschaftseigentum wie eine hauseigene Sauna, einen Fahrradraum sowie einen
Waschraum mit Münzautomaten. Diese Ausstattungsmerkmale erhöhen die Attraktivität
der Ferienwohnung und tragen zu einer guten Auslastung – auch außerhalb der
Hauptsaison – bei.

Mit einem monatlichen Hausgeld von ca. 220 €, einer anteiligen Instandhaltungsrücklage
von rund 5.000 € sowie einer Gesamtrücklage der Eigentümergemeinschaft von derzeit etwa
150.000 € präsentiert sich die Immobilie auch aus wirtschaftlicher Sicht solide.

Fazit: Ob als renditestarke Ferienimmobilie, als Kapitalanlage mit laufenden
Mieteinnahmen oder als Kombination aus Eigennutzung und Ferienvermietung – diese
Wohnung überzeugt durch ihre 1A-Strandlage, den direkten Ostseeblick, die vollständige
Möblierung und den gepflegten Gesamtzustand. Eine seltene Gelegenheit, in eine etablierte
Ferienimmobilie mit hervorragenden Vermietungschancen und langfristigem Wertpotenzial
zu investieren.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen weitere Objektunterlagen zur
Verfügung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
über das Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollständigen Kontaktdaten.
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Détails des commodités

- Ferienwohnung in direkter Strandlage
- Wohnen mit Blick auf die Ostsee
- Wohnfläche circa 49 Quadratmeter
- Zugang zum Apartment über wenige Stufen erreichbar
- 1-Zimmer Appartment (Nr. 102)
- Baujahr 1993
- Balkon mit circa 3 Quadratmetern
- Zufahrt und PKW-Stellplatz vorhanden
- Gasheizung (noch nicht im Energieausweis berücksichtigt)
- Wannenbad
- Kunststofffenster mit Doppelverglasung
- Vinylparkett im Wohn- und Schlafbereich
- Fliesen in Badezimmer und Küche
- Fassade verklinkert
- Massivbauweise
- Flachdach
- Internetanschluss mit DSL-Verfügbarkeit
- 2025 Gasheizung neu
- 2016 Küche neu
- 2016 vollflächig verklebtes Vinylparkett in Wohn- und Schlafzimmer
- Möblierte Übernahme möglich zur sofortigen Nutzung
- Hausgeld ca. 220 Euro im Monat
- Anteilige Instandhaltungsrücklage in Höhe von circa 5.000,00 Euro
- Instandhaltungsrücklage des Gesamtobjekts circa 150.000,00 Euro
- Jährliche Einnahmen aus Ferienvermietung Brutto circa 18.000,00 Euro
- Gemeinschaftsräume im Keller des Hauses:
- Sauna
- Waschraum mit Münzautomaten für Waschmaschine und Trockner
- Fahrradraum
- Garage (für dieses Apartment ohne Stellplatz)
- Gemeinschaftlicher Schuppen auf dem Parkplatz für die Mülltonnen
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Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Straße des idyllischen Erholungsortes Stein an
der Ostsee. Die Lage besticht durch ihre Nähe zur Ostsee; der feinsandige Strand liegt direkt
vor der Immobilie und ist bequem zu Fuß erreichbar.

Stein ist gut an den öffentlichen Nahverkehr angebunden. Die Verkehrsbetriebe betreiben
Buslinien, die Stein mit den umliegenden Gemeinden und der Landeshauptstadt Kiel
verbinden.

Für den Individualverkehr bietet die nahegelegene Bundesstraße B502 eine schnelle
Verbindung nach Kiel, das etwa 20 Kilometer entfernt liegt. Die Autobahn A215 ist ebenfalls
gut erreichbar und ermöglicht Anbindungen in Richtung Hamburg und Flensburg.

Im Umkreis von etwa 1.000 Metern finden Sie einen Supermarkt für den täglichen Bedarf
sowie einen Fischkutter mit frischem Fischangebot. Restaurants, wie das Tatort Hawai und
Gut Salzig sind nur wenige Meter entfernt und laden zu kulinarischen Genüssen ein.
Weitere Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und Dienstleistungen befinden sich im
nahegelegenen Wendtorf und in Laboe.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und einer soliden
Infrastruktur macht diese Immobilie zu einem attraktiven Wohnort für alle, die die Ruhe
der Küste schätzen und dennoch die Nähe zur Stadt nicht missen möchten.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothböck

 

Johannisstr. 1a, 24306 Plön
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0

E-Mail: ploen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

