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En un coup d'aal

26288002 500.000 EUR

ca. 300 m2 Maison urbaine

a deux versants Kauferprovision 3,57

10 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises.

2 Bon état

1689 massif

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
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Une premiereimpression

Denkmalgeschitztes Pfarrhaus mit architektonischer Ausstrahlung

Inmitten eines gewachsenen Ortsteils von Heidenheim prasentiert sich dieses enemalige,
denkmalgeschiitzte Pfarrhaus als ar chitektonisches Unikat mit eindrucksvoller Prasenz.

Das Gebaude vereint klassische Baukunst mit werthaltiger Substanz: Die massive Bauweise
vermittelt Stabilitat und Bestandigkeit, wahrend die reprasentative Fachwer kfassade dem
Haus seine unverwechselbar e | dentitat verleiht. Dastraditionelle Satteldach mit

Biber schwanz-Ziegeleindeckung unterstreicht den historischen Charakter und flgt sich
harmonisch in das gewachsene Ortshild ein.

Die Architektur dieses Hauses steht fur Klarheit, Symmetrie und Grol3zlgigkeit — typisch
fUr reprasentative Pfarrhauser vergangener Epochen. Grol3ziigige Fenster achsen sorgen fir
ein ausgewogenes Fassadenbild und angenehme Lichtver héltnisseim Inneren. Hohe Decken,
klassische Proportionen und eine durchdachte Raumstruktur schaffen ein Wohngefiihl von
Weite und Eleganz.

Im Laufe der Jahrewurde die Immobilie fortlaufend instand gehalten und saniert, sodass
historische Substanz und hochwertige Materialien in einem stimmigen Gesamtkonzept
erhalten geblieben sind.

Mit insgesamt zehn Zimmern bietet dieses Anwesen aul3er gewohnliche Flexibilitat. Die klare
Grundrissstruktur ermdglicht sowohl reprasentatives Wohnen als auch die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten.

Die Architektur unterstiitzt diese Vielseitigkeit: Separate Raumzonen, grof3zligige
Zimmergrofen und ein stilvolles Entrée bieten ideale Voraussetzungen fir:

* Grol3zugiges Einfamilienhaus

» M ehrgenerationenwohnen

» Kanzlei- oder Praxisrdume (vor behaltlich Genehmigung)

Die Verbindung aus historischem Ambiente und funktionaler Raumaufteilung macht diese
Immobilie besonder s attraktiv flir anspruchsvolle Eigennutzer.

Der schtn angelegte Garten bildet einen geschiitzten Riickzugsraum mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Gewachsene Strukturen, gepflegte Grtinflachen und eine har monische
Einbettung in das Grundstiick unter streichen den représentativen Charakter des Hauses.
Das Objekt befindet sich in ruhiger, gewachsener Lage im Heidenheimer Ortsteil
Schnaitheim. Historische Gebaude, gepflegte Nachbar schaft und eine angenehme




Wohnatmosphare pragen das Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische
Versorgung sowie die Anbindung an das Stadtzentrum und die tberregionalen
Verkehrsachsen sind in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses historische Pfarrhaus ver bindet ar chitektonische Qualitat, denkmalgeschiitzte
Einzigartigkeit und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in einer werthaltigen Lage. Eine
seltene Gelegenheit fur Liebhaber stilvoller Immobilien mit Anspruch an Substanz,
Charakter und Perspektive.
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Détails des commodités

- Denkmalschutz

- historisches Pfarrhaus

- Satteldach

- zentrale Lage

- solide Bausubstanz

- 10 Zimmer

- fortlaufend saniert

- Fachwerkfassade

- hochwertige M aterialien
- flexible Nutzung méglich
- Wohnen und Arbeiten
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Tout sur |'emplacement

Schnaitheim —ein Ortsteil von Heidenheim mit eigenstandigem Charakter, gewachsener
Geschichte und spurbarer Lebensqualitat. Hier verbindet sich dorflicher Charme mit der
N&he zur Stadt auf eine besonders harmonische Weise.

Rund um den historischen Ortskern prégen gepflegte Wohnhauser, kleine Gérten und eine
angenehme Nachbar schaft das Bild. Man kennt sich, gr i3t sich —und genief3t die Ruhe
abseits des stadtischen Trubels. Gleichzeitig sind samtliche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs bequem erreichbar: Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Kindergarten und
Schule befinden sich direkt im Ort oder nur wenige Minuten entfernt.

Die umliegende Natur macht Schnaitheim besonder slebenswert. Weitlaufige Felder, sanfte
Hugel und die Nahe zur Schwabischen Alb laden zu Spazier gangen, Radtouren und aktiver
Freizeitgestaltung ein. Hier beginnt Erholung direkt vor der Haustire.

Das Heidenheimer Stadtzentrum erreichen Siein kurzer Fahrzeit, ebenso die B19 sowiedie
Autobahn A7 —ideal fir Berufspendler und Familien gleicher mal3en.

Schnaitheim steht fir entspanntes Wohnen in gewachsener Umgebung, flr Sicherheit,
Gemeinschaft und ein Zuhause mit Per spektive —eine L age, die Bestandigkeit und
L ebensqualitat auf besondere Weise vereint.
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Plusd'infor mations

Seltenes Liebhaber objekt mit Geschichte, Charme und grof3zligigem Raumangebot. | deal
fur Menschen, die das Besonder e suchen und historische Bausubstanz wer tschatzen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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