Nattheim / Steinweiler

Bungalow spacieux avec jardin et bassin a poissons
dansun endroit calme

CODE DU BIEN: 24288027

VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 440.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 122 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
807 m?
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En un coup d'aal

24288027 440.000 EUR
ca. 122 m?2 Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inkl.
Toit en croupe MwSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Bon état
1983 massif

ca. 160 m2

2 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
15.02.2029 115.00 kWh/m?a
Gaz D
1983
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Une premiereimpression

Spacieux bungalow avec jardin et bassin & poissons dansun quartier calme. A vendre: un
bungalow entierement aménagé, construit en 1983, situé dansun quartier résidentiel
exceptionnellement calme. D'une surface habitable généreuse d'environ 122 mz, ce bien offre
un cadre devie confortable de plain-pied. Leterrain attenant, d'une superficie d'environ 807
m2, offre de multiples possibilités d'aménagement. L e bungalow comprend 5 piéces, dont 3
chambres, qui peuvent étre utilisées de différentes maniéres: chambres d'enfants, chambres
d'amisou bureaux. Le coaur dela maison est un vaste s§our équipéd'un poéle a bois, créant
une ambiance chaleur euse. Une cuisine équipée avec tout le nécessaire pour préparer les
repas compléte ce bien. Une salle de bain moderne et des toilettes sépar ées assurent le
confort des occupants et deleursinvités. La grandeterrasseinvite ala détente en plein air et
donne accés a un jardin soigné agrémenté d'un petit bassin a poissons. Vous pourrez ainsi
vousrelaxer et profiter delavue sur laverdureenvironnante. Les atouts pratiques et
complets de cette propriété sont particuliérement remarquables: un garage double et deux
places de parking offrent un espace généreux pour plusieursvéhicules. L e chauffage central
au gaz assure une chaleur agréable danstoute la maison, et lesfinitions sont de grande
qualité. L'emplacement dela maison est idyllique et idéal pour lesfamilles ou les per sonnes
seulesrecherchant un cadre de vie paisible. Malgré son environnement calme, la propriété
bénéficie d'un acces facile aux transports en commun et aux commer ces de proximité.
Veuillez noter quelesvisites ne peuvent étre or ganisées qu'apr s que Vous nous ayez
contactés per sonnellement et four ni une preuve de votre financement en cours. Nous
attendons votre demande via le formulaire de contact et vousrépondrons dansles plus brefs
déais.
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Détails des commodités

- Baujahr 1984

- Wohnflache ca. 122m2

- Grundstiick ca. 807mz
-5Zimmer

- komplett unterkellert

- GasteWC

- Gas Zentralheizung

- Schwedenofen im Erdgeschoss
- Terrasse

- AuBengrill

- Garten

- Fischteich

- Doppelgarage

- zwei Stellplatze

- Einbauktiche

- Wohnen auf einer Ebene

- sehr ruhige Wohnlage

- 2 Solarmodule mit insgesamt 860 Watt fir Eigenbedarf
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Tout sur |'emplacement

Steinweiler, ein idyllischer Ortsteil von Nattheim, besticht durch seine hervorragende Lage
zwischen Nattheim und Neresheim. Eingebettet in die malerische Landschaft der
Schwabischen Alb bietet dieser Standort eine ideale Kombination aus Ruhe,
Naturverbundenheit und Néhe zu den umliegenden Stadten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, gepr &gt von einer harmonischen
Dorfgemeinschaft und wenig Verkehr — perfekt fir Familien, Paare oder Ruhesuchende. Die
kurzen Wege nach Nattheim und Neresheim ermdglichen den schnellen Zugang zu Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Durch die Néhe zur A7 und zur B466 ist eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
gewahrleistet, sodass Stadte wie Heidenheim, Aalen und Ulm bequem erreichbar sind. Auch
Neresheim mit seinem historischen Kloster und den vielféltigen Freizeitmoglichkeiten ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein: Wander- und Radwege,
sowie die wunder schone Natur des Hartsfelds bieten zahlreiche M 6glichkeiten, die Freizeit
Zu geniefden.

Ein idealer Standort fiir alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten
Infrastruktur profitieren mochten!
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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