VON POLL

Springe / Eldagsen — Springe

Maison individuelle en brigues a ossature bois
(Gussek) située en plein champ

CODE DU BIEN: 25285014-1

PRIX D'ACHAT: 460.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 151 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 750 m?
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En un coup d'cell

25285014-1 460.000 EUR

ca. 151 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

2005 Composants
préfabriqués

1 x Garage Terrasse, WC invités,
Cheminée




CODE DU BIEN: 25285014-1 - 31832 Springe / Eldagsen — Springe

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

18.07.2032 88.50 kWh/m2a
Gaz c
2005
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Une premiere impression

Construite en 2005, cette maison est lumineuse et accueillante, avec un intérieur au
design attrayant et confortable. Dés que vous franchirez la porte d'entrée et pénétrerez
dans le spacieux hall de votre nouvelle demeure, vous serez immédiatement séduit par le
raffinement de l'intérieur. L'harmonie des couleurs et des matériaux est parfaite. Les
carreaux de sol italiens se marient a merveille avec les portes intérieures blanches
texturées, dont certaines sont vitrées. En contraste saisissant, le large escalier suspendu
en bois foncé apporte une touche d'élégance. En face, une porte vitrée laisse entrevoir le
séjour. Pénétrez a l'intérieur et laissez-vous charmer par cet espace de vie
impressionnant. Le séjour, la salle a manger et la cuisine, décloisonnés, s'étendent sur
toute la largeur de la maison, offrant un cadre idéal pour les moments de partage en
famille. Le parquet et le mur de briques derriére le poéle a bois contribuent a une
atmospheére chaleureuse. Les nombreuses baies vitrées créent une transition fluide entre
l'intérieur et I'extérieur. Ouvrez l'une des portes-fenétres et prolongez votre séjour sur la
terrasse attenante, a I'ambiance de vacances. Profitez de vos moments de détente dans
le magnifique jardin, qui offre une variété d'espaces. Que ce soit un coin idyllique a
I'ombre des arbres pour se relaxer, la pelouse pour jouer ou le potager, tout est possible.
Le spacieux séjour vous réserve un autre atout : une piece attenante, donnant sur le
jardin latéral, idéale pour aménager un bureau. Selon que vous souhaitiez travailler au
calme ou profiter pleinement du vaste séjour, vous pouvez séparer cette piéce grace a
une élégante porte coulissante. L'harmonie du style se poursuit a I'étage. La teinte
foncée de l'escalier en bois se fond parfaitement dans le parquet stratifié assorti de la
généreuse mezzanine, que l'on retrouve également dans les chambres. Deux chambres
sont disposées symétriguement de chaque coté de I'étage. De dimensions quasi
identiques, elles offrent & chaque membre de la famille son propre havre de paix. La salle
de bains familiale, revétue de faience italienne, vous invite a un bain relaxant dans la
baignoire triangulaire apres une longue journée de travail. Si vous étes pressé le matin,
profitez de la salle de douche au rez-de-chaussée, également carrelée en faience
italienne. Préparez vos cartons de déménagement et emménagez dans votre nouvelle
maison — vous vous sentirez forcément chez vous !
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Détails des commodités

- Einfamilienhaus in Holzstédnderbauweise mit Verklinkerung
- 6 Zimmer

- offener Wohn-/Ess-/Klichenbereich

- Gaste-WC mit Dusche im EG

- Badezimmer mit Dreiecks-Eck-Badewanne im DG

- FuBboden: Italienische Fliesen, Echtholzparkett, Laminat
- Fenster: Doppelt verglaste Holzfenster

- Rollladen

- FuBbodenheizung

- Kaminanschluss

- Innenturen: weil3e Struktur- Holztlren mit Edelstahlhandgriffen, teilweise mit
Glaseinsatz, Schiebetir mit Glaseinsatz, satinierte Galstir

- Satelitenantenne

- Garage mit Abstellschuppen, direkter Zugang zum Garten
- Gartenhaus

- rundum eingezauntes Grundstick
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Tout sur I'emplacement

Ihr neues Zuhause liegt am Ortsrand von Eldagsen, mit Blick auf die angrenzenden
Felder.

Ideale Voraussetzungen flr lange Spaziergdnge mit dem Hund, die morgentliche
Joggingrunde oder fir ausgedehnte Radtouren nach Feierabend!

Eldagsen gehort seit 1974 zu der Stadt Springe und liegt an der stidlichen Grenze der
Region Hannover.

Mit ca. 3300 Einwohnern ist Eldagsen einer der gré3eren Ortsteile von Springe.

Neben Arzten, Apotheken, Banken, Friseuren, Backereien und Einkaufsmoglichkeiten fiir
den téaglichen Bedarf, verfligt Eldagsen uber einen Kindergarten und eine Grundschule.
Beides liegt nur wenige Schritte von lhrem neuen Zuhause entfernt.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in der Stadt Springe. Hier sind ein Gymnasium
und die IGS zu nennen.

Auch das Vereinsleben ist in Eldagsen grol3 geschrieben - ob Schiitzen-, Ful3ball- oder
Tennisverein, etwas ist fur Sie bestimmt dabei.

An heiBen Sommertagen bietet Ihnen das Freibad Abkihlung und Entspannung.

Mit dem Auto haben Sie gute Anbindungen Uber die nahe gelegenen Bundesstralien Bl
und B3.

Durch die perfekte Nord-Stdanbindung Uber die B3 erreichen Sie die Landeshauptstadt
Hannover innerhalb von 40 Minuten mit dem PKW.

Die Stadte Hildesheim und Hameln liegen nur ca. 25 bis 30 Fahrminuten entfernt und
sind Uber die Ost-Westausrichtung der B1 bequem zu erreichen.

Wer auf offentliche Verkehrsmittel zurlickgreifen méchte, kann mit verschiedenen
Buslinien Springe, Pattensen und den S-Bahnhof in Bennigsen erreichen.

Dort kdnnen Sie in die S-Bahn umsteigen und Gber Hannover bis zum Flughafen
Langenhagen bzw. in anderer Richtung tber Hameln bis nach Paderborn pendeln.

Vor den Toren Hannovers ganz zentral wohnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2032.

Endenergieverbrauch betragt 88.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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