Ronnenberg

1.998m?2 grofdes Grundstick: bebaut mit
Zweifamilienhaus, Bungalow & Nebengebaude mit
vielen Optionen!

CODE DU BIEN: 26285007

PRIX D'ACHAT: 635.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 400 m? « PIECES: 14 + SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
1.998 m
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En un coup d'aal

26285007 635.000 EUR

ca. 400 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision 3,57

14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

12 Kaufpreises.

5 massif

1908

Ch_e_minée, Bloc-
3x Garage cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
17.05.2036 397.30 kWh/m?a
H
Gaz
1908
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Une premiereimpression

Mit diesem vielfaltigen Immobilienangebot prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien
Hannover Region Sid gleich zwei Wohnhauser und ein Nebengebaude auf einem 1.998 m?
grof3en Grundstiick —ein Ensemble mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und grof3em
Entwicklungspotenzial!

Ob als M ehrgenerationenldsung, zur Kombination von Wohnen und Arbeiten oder als
renditestarke Kapitalanlage: Diese Immobilie bietet |hnen ein hohes M al? an Flexibilitat und
Raum fir individuelle L ebenskonzepte.

Das Zweifamilienhaus, erbaut im Jahr 1908, Uiber zeugt mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 302 m?, diesich Uber das Erdgeschoss sowie ein ausgebautes Ober geschoss er streckt.
Mit insgesamt 11 Zimmern, davon 10 individuell nutzbaren Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmern, drei Kiichen sowie drel Badern bietet 1 hnen dieses Haus aul3er gewohnlich
viel Platz fur gemeinsames Familienleben und zugleich ausreichend Riickzugsmaéglichkeiten.
Bereits beim Betreten empféangt Sie eine grol3zligige Diele, die einen angenehmen Zugang zu
den Raumlichkeiten im Erdgeschoss bietet. Der weitlaufige Wohnbereich tberzeugt durch
seine einladende Atmosphér e und bietet ausreichend Platz fir gemutliche Stunden mit
Familie und Freunden sowie flr gesellige Zusammenkinfte. Der vorhandene Kachelofen
unter streicht den besonderen Charakter des Hauses und schafft eine wohnliche, warme
Atmosphére.

Die mit Einbauelementen ausgestattete K tiche bietet ausreichend Platz fir einen Essbereich
und ladt dazu ein, gemeinsame M ahlzeiten in angenehmer Atmosphére zu genief3en.

Diedrei Zimmer im Erdgeschoss sowie die sieben Zimmer im Obergeschoss konnen Sie—
ganz nach lhren personlichen Bediirfnissen —flexibel als Schlaf- oder Kinderzimmer, als
Biro oder als Ankleideraum einrichten. Diedrei vorhandenen Badezimmer unter streichen
den hohen Wohnkomfort dieser Immobilie und bieten insbesondere flr eine groRere Familie
ein angenehmes M al3 an Flexibilitat im Alltag. Praktische Abstellmoglichkeiten halt der
Vollkeller bereit.

Der Bungalow aus dem Jahr 1961 verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 97,5 m2 und

Uiber zeugt mit einem dur chdachten und komfortablen Wohnkonzept auf einer Ebene.
Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein einladender Flur, der Siein die hellen und freundlich
gestalteten Raumlichkeiten flihrt. Das Herzstlick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn-
und Essbereich, der mit seiner offenen Gestaltung eine angenehme Wohnatmosphar e schafft
und ausreichend Platz fiir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet. Erganzt
wird das Raumangebot durch eine separate K liche, mehrer e flexibel nutzbare Zimmer sowie
ein Badezimmer und ein separates WC. So bietet der Bungalow ideale Voraussetzungen fiir
komfortables Wohnen und vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten im Alltag.




Der vorhandene Keller erweitert das Platzangebot um zusatzliche Nutzflache. Hier stehen
Ihnen ein Abstellraum, ein beheizbarer Hobbyraum sowie ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss zur Verfligung.

Das 1.998 m2 grof3e Grundstiick begeistert mit seiner Grol3ziigigkeit und bietet vielfaltige

M dglichkeiten fur Erholung, Freizeit und individuelle Entfaltung. Ob fur Familien,
Gartenliebhaber oder Menschen, dieein Leben im Grinen schatzen — hier finden Sie den
passenden Raum fir Ihre personlichen Wohnideen. Der gepflegte Garten mit weitlaufigen
Rasenflachen, altem Baumbestand und har monisch angelegten Grinber eichen schafft eine
besonder e Wohlfiihlatmosphare und ladt zu entspannten Stunden unter freiem Himmel ein.
Eine Einzelgarage, ein Carport sowie eine Doppelgar age sorgen fur trockene und sichere
Stellplatze fur Ihre Fahrzeuge, wahrend Gartenger ate, Fahrréader oder weiteres Zubehor
bequem im vorhandenen Ger ate- bzw. Abstellschuppen unter gebracht werden kdnnen.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem besonder en Angebot mit seinen
vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten Giberzeugen. Packen Sie es an, seien Sie kreativ und
lassen Sie lhren Ideen freien Lauf!
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Détails des commodités

Bungalow (97,5 gm)

Erdgeschoss:

- Windfang

- Flur

- Kiche

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kinder zimmer

- Badezimmer mit Badewanne (ochne WC)
-WcC

Keller:

- Abstellraum

- Raum mit Heizkor per

- Hauswirtschaftsraum mit WM -Anschluss
AuRenbereich:

- teilliberdachte Terrasse

- Garage

- Carport

Ausstattung / Renovierungen:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (2024)

- Fenster: doppelt verglaste Kunststoff / Holzfenster (2000, 2008)
- Aul3enrollladen

- FuBbdden: Fliesen, Laminat, Vinyl, PVC (Floor-Flex), Teppich
- Internet / Fernsehen: Kabel

Der derzeit vermietete Bungalow wird aktuell von der Mieterin bewohnt, die bereits auf der
Suche nach einem neuen Mietobjekt ist.
Zweifamilienhaus (302 gm)

Erdgeschoss

- Diele

- Schlafzimmer

- Arbeitszimmer

- Kinder ziimmer

- Wohnzimmer

- Badezimmer mit Badewanne

- Kiche

Ober geschoss

-7 Zimmer




- 2Kichen

- 3Béader

- 1 Hauswirtschaftsraum

Vollkeller

AulBenbereich:

- Terrasse

- Doppelgarage

- Nebengebaude zur flexiblen Nutzung

Ausstattung / Renovierungen:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (1994)

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster (1980 - 2006)

- FuBbdden: Fliesen, Teppich, Vinyl

Das aktuell in zwel Wohneinheiten aufgeteilte Haus bietet die M glichkeit, die
Wohnbereiche mit geringem Aufwand wieder zu einem grof3ztigigen Einfamilienhaus
zusammenzufiihren. Die erforderlichen Zugange sind bereits vorhanden und lassen sich
unkompliziert wieder 6ffnen.
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Tout sur |'emplacement

Ihr neues Zuhause befindet sich in Ronnenber g, siidwestlich angrenzend an die

L andeshauptstadt Hannover. Die Stadt Ronnenber g mit seinen circa 25.500 Einwohnern
verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur und profitiert von ihrer Nahe zur

L andeshauptstadt.

Mit dem S-Bahnhof, tiber den Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers
gelangen, die direkt angrenzende Bundesstral3e B217 sowie Uber weitere kurze
Verkehrswege haben Sie beste Anbindungen in das Zentrum Hannovers.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend.
Siewohnen in zentraler Lage von Ronnenberg in gepflegter Nachbar schaft.

Fur die Betreuung Ihrer Kinder ist vom Kindergarten, Uber die Grundschule bis zur
weiter fihrenden Schule gesor gt.

Auch Geschafte destaglichen Bedarfs haben sich im Zentrum von Ronnenber g angesiedelt,
so dass Siefir Ihre Besorgungen nur kurze Wege in Kauf nehmen muissen.

Inlhrer Freizeit kbnnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereinein und um
Ronnenberg einbringen oder die Nahe zum Deister fir Wanderungen an sonnigen Tagen
auskosten.

In Ronnenberg leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover sehr zentral,
wohnen aber dennoch auch landlich und idyllisch in einer Kleinstadt, die lhren Kindern ein
wohl behltetes Aufwachsen ermdglicht und die seinen Einwohnern einiges zu bieten hat.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grofstadt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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