VON POLL

Wennigsen

Grol3zluigiges Grundsttick mit Drelparteienhaus und
vielsaitigem Entwicklungspotenzial!

CODE DU BIEN: 26285008

PRIX D'ACHAT: 369.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 189 m2 e PIECES: 9 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.128 m?
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En un coup d'aal

26285008 369.000 EUR

ca. 189 m2 Maison multifamiliale

a deux versants K&uferprovision betr &gt

9 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

3 massif

1900
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
12.05.2036 312.40 kWh/m2a
H
Gaz 1900
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Une premiereimpression

Mit diesem Immobilienangebot prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region
Sid ein ca. 1.128 m2 grof3es Grundstiick in bevorzugter Wohnlage von Wennigsen.

Die Immobilie ver bindet eine gepflegte, vollstandig ver mietete Bestandsbebauung mit den
Vorzligen eines grof3ziigigen Grundstiicks. Die M 6glichkeit einer Hinterlandbebauung
erganzt dieses Angebot um eine attr aktive Entwicklungsper spektive und verleiht ihm einen
nachhaltigen Mehrwert.

So entsteht eine seltene Kombination aus laufenden Ertréagen und zusatzlichem Potenzial,
die sowohl fur einelangfristige Kapitalanlage als auch fiir individuelle Zukunftsplane
interessante Voraussetzungen schafft.

Das Dreiparteienhaus verfugt Uber drel separate Wohneinheiten, die der zeit vollstéandig
vermietet sind und kontinuierliche Mieteinnahmen erwirtschaften. Gleichzeitig er 6ffnet die
zusétzliche Bebauungsmaglichkeit inter essante Per spektiven fur die kiinftige Nutzung des
Grundstiicks. So verbindet sich eine bestehende Einnahmesituation mit einer
zukunftsorientierten Entwicklungsmoglichkeit.

Auch fur Eigennutzer er6ffnen sich verschiedene Optionen. Ob als M ehr gener ationenhaus,
zur Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als grof3ziigiges Zuhause fiir eine
Familie —die vor handene Gebaudestruktur bietet ein hohes Mal? an Flexibilitét. Je nach
individuellem Bedarf sind auch Umgestaltungen oder die Zusammenlegung der
Wohneinheiten zu einem weitldufigen Einfamilienhaus denkbar. Damit passt sich die
Immobilie unter schiedlichsten L ebens- und Wohnkonzepten an.

Abgerundet wird das Angebot durch den weitlaufigen Garten, der grof3zligige Freiflachen
fur Erholung und Freizeit bietet. Gleichzeitig unterstreicht die Gro6f3e des Grundstiicks die
vielfaltigen M dglichkeiten, die diese Immobilie er 6ffnet.

I nsgesamt ver eint dieses Objekt laufende Mieteinnahmen mit einer grof3zigigen
Grundstiicksflache und zusatzlichem Entwicklungsspielraum. Damit eignet essich
gleichermalien alslangfristige K apitalanlage, fir eine spater e Eigennutzung oder fur
Personen, die den Wert eines Grundsticks mit nachhaltigen Zukunftschancen zu schéatzen
wissen.
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Détails des commodités

M ehrfamilienhaus (3 Parteien)

Erdgeschoss links (64 m?)

- Flur

- Kiche

- Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

- Schlafzimmer

- Kinder ziimmer

- Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zum Garten

Erdgeschossrechts (50 m?)

- Kuche

- Badezimmer mit Badewanne

- Schlafzimmer

- Wohn-/ Esszimmer

Dachgeschoss (75 m?3)

- Flur

- Kiche

- Badezimmer mit Dusche

- Schlafzimmer

- 2Kinderziimmer

- Wohn-/ Esszimmer

Ausstattung:

- Ful3bdden: Kaminat, Fliesen, PVC

- Heizung: Gas-Zentralheizung (ca. 1994, 2018, 2019)

- Fenster: isolierverglaste Holzfenster (ca. 1995)

- manuelle AuRRenrollladen im EG zur Straf3e hin

- Internet/Fernsehen: SAT-Anlage

- Elektrik EG und DG (ca. 1995)

- Heizkor per (ca. 1995)

- Innenttren (ca. 1995)

- Fassadendammung an einer Seite (ca. 2005)

AuRenbereich:

- Gartenhaus

Bitte beachten Sie, dass aus Rucksicht auf die Privatsphare der aktuellen Mieter nur eine
begrenzte Anzahl an Innenaufnahmen, bei denen die M 6bel entfernt wurden, ver 6ffentlicht
sind. FUr weiterfiihrende I nfor mationen sowie eine per sonliche Besichtigung stehen wir
Ihnen selbstver standlich gerne zur Verflgung.

Diedrei Wohnungen sind derzeit alle ver mietet. Die Gesamtmieteinnahmen belaufen sich




auf 1.200,00 € kalt.
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Tout sur |'emplacement

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Wennigsen.

Wennigsen (Deister) mit ca. 5.900 Einwohnern liegt etwa 15 km stidwestlich von Hannover .
Die Gemeinde Wennigsen befindet sich im Calenberger Land, am Hohenzug des Deisters,
der zu ausgepr agten Wanderungen oder Radtouren einladt. Wie ware es mit einem Ausflug
zu den Wasserradern im Deister ?

Neben diesen vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten in der Natur bieten ortansassige
Sportvereine und ein Fitnessstudio weitere Angebote zur sportlichen Betatigung an. An
heilRen Sommertagen finden Sieim Wasserpark Wennigsen - einem Naturbad - eine kihle
Erfrischung.

Die Betreuung und Bildung I hrer Kinder ist durch eine Auswahl von Kindergérten, eine
Waldorfschule, eine Grundschule und KGS gewahr leistet.

Fachér zte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Geschéfte destéaglichen Bedarfs, runden das
Profil ab. Wennigsen bietet ein vielfaltiges Restaurantangebot und zahlreich M 6glichkeiten
Familienfeiern auszurichten.

FuRlaufig sind Supermérkte und der Bahnhof in wenigen Minuten zu erreichen. Eine
Tankstelleist nur wenige Minuten entfernt. Das Robert-K och-Krankenhausin Gehrden ist
mit dem Autoin 10 Minuten erreichbar.

Fir Pendler ist der Bahnhof Wennigsen in unter 15 Minuten zu FulR erreichbar: die S1, S2
und S21 Richtung Hannover/Nienburg und Richtung Bar singhausen/Haste fahren dreimal
in der Stunde. Der Haltepunkt in Weetzen ist nur 5 Kilometer entfernt und bietet weitere
Streckenver bindungen (Bahnstrecke Hannover—Altenbeken mit Anschluss nach Springe,
Hameln, Bad Pyrmont und Pader bor n) beziehungsweise Hannover Flughafen. Mehrere
Buslinien verbinden die umliegenden Orte. Die Verkehrsanbindung ist mit dem PKW Uber
die B 217 nach Hannover (ca. 25 Minuten) eine perfekte Grundlage, um schnell und bequem
ihr Ziel zu erreichen.

Kommen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag zurlick in Ihre Oase am Ful3e des
Deistersvor den Toren der Landeshauptstadt Hannover! Wohnen, wo andere I hre Freizeit
verbringen!
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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