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Gepflegte und lichtverwohnte 2-Zimmer-Wohnung in
zentraler Wohnlage von L aatzen!

CODE DU BIEN: 26285009

PRIX D'ACHAT: 119.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 57 m2 « PIECES: 2
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Une premiereimpression

Mit diesem Immobilienangebot prasentiert Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region
Sid eine attraktive 2-Zimmer Wohnung in zentraler Lage von L aatzen.

Ganz gleich, in welcher Lebensphase Sie sich befinden - diese Wohnung bietet vielféaltige
M dglichkeiten:

Siemochten Ihr Kapital sinnvoll investieren und suchen eine passende | mmobilie?

Sie denken dar tiber nach, sich raumlich zu verkleinern, da Haus und Garten inzwischen zu
grof3 geworden sind?

Sie planen den Schritt in die erste eigene Wohnung?

Oder moéchten Sieals Paar den Traum vom Eigentum verwirklichen und sich die
Mietzahlungen sparen? Auch als Zweitwohnsitz fir Pendler bietet diese Immobilie eine
ideale L 6sung.

Erkennen Siesich in einer dieser Situationen wieder? Dann kommen Sie mit dieser
charmanten 2-Zimmer-Wohnung Ihrem Ziel ein grof3es Stiick naher.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten Wohneinheit und besticht
durch eine hellg, freundliche Wohnatmosphéare. Her zstliick der Wohnungist das
sonnenverwohnte Wohn- und Esszimmer. Von hier aus gelangen Sie auf die Uberdachte

L oggia, die zum Entspannen und Sonnen einladt.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie einen Kleider schrank
und dient als angenehmer Rickzugsort.

Dasinnenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Besonder s praktisch
ist der Waschmaschinenanschlussin der Kiiche, der Ihnen den Weg zum Waschen in den
Keller erspart.

Zusatzlichen Stauraum bietet |hnen ein privater Kellerraum. Dar Giber hinaus stehen Ihnen
gemeinschaftliche Trockenraume sowie sichere Abstellmdglichkeiten flr Fahrrader im
Keller zur Verfiigung. Offentliche Parkplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe am
Hintereingang des Hauses.

I nsgesamt erwartet Sie eine gemutliche Wohnung mit durchdachtem Grundrissund
angenehmem Wohnkomfort.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich vor Ort von den
Vor zligen dieses Angebots.
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Détails des commodités

Eigentumswohnung

- 2Zimmer

- Ktiche mit Waschmaschinenanschluss

- Innenliegendes Wannenbad

- Geraumige Essecke

- Uberdachte L oggia

Ausstattung:

- FuRbdden: Laminat, PVC, Fliesen

- Fenster: doppelt verglaste Holzfenster (K liche, Essbereich), Kunststofffenster 2009
(Schlafziimmer, Wohnzimmer)

- Fahrstuhl

- Gegenspr echanlage

- privater Kellerraum

- Waschekeller mit Waschmaschinen zur gemeinschaftlichen Nutzung

- ebenerdiger Fahrradkeller

- 2 Trockenraume zur gemeinschaftlichen Nutzung

Sonstiges:

Die Wohnung ist seit 2009 ver mietet. Die Mieteinnahme betragt 414,-€ monatlich.
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt befindet sich im Herzen von L aatzen.

Genieflen Sie die M églichkeit, Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Banken, Arzte, Apotheken
und sogar ein Krankenhausin Ihrer unmittelbaren Umgebung vor zufinden.

Fur den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl grof3e M 6belhduser alsauch
Baumarktein der Néhe zu haben.

Egal ob Sieim nahe gelegenen Leine-Center shoppen wollen, in der erholsamen Leine-M asch
bzw. auf dem weitlaufigen Kronsberg bei ausgedehnten Spazier gangen Erholung suchen,
sich im AqualL aatzium oder in Ortlichen Sportvereinen fit halten oder im Park der Sinne
Ruhe genief3en wollen - von Threm neuen Zuhauseist all das méglich!

Kulturelle Eventserleben Sie auf der Expo-Plaza und in der ZAG-Arena!

Fir Kinder steht fir jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfligung: Krippe,
Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiter fiihrenden Schulen sind ebenfalls fuldlaufig
zu erreichen.

Fur Mobilitat sor gt die nahegelegene StralRenbahn, die Sie ziigig bis hach Sar stedt oder nach
Hannover und mit S-Bahn-Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt. Ebenso
halt L aatzen ein gut ausgebautes Busnetz ber eit.

Wer lieber mit dem Auto unterwegsist, hat beste Anbindungen tUber den M esseschnellweg,
die Bundesstralien B3, B6 und B443 und weiter uber die Autobahnen A 7, A 2und A 37.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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