Laatzen — Laatzen

Reihenhaus mit 10 m Hausbreite und
ansprechendem Grundriss nahe der Leinemasch zu
verkaufen!

CODE DU BIEN: 24285005

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 117 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 238 m2
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En un coup d'cell

24285005

ca. 117 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

4
3

2
1976

1 x Garage

299.000 EUR

Maison en bande
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca.0m?

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

GAS energetique

27 02.2034 189.30 kWh/m2a
F

Gaz
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Une premiere impression

Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
ein Reihenmittelhaus mit einer Hausbreite von 10 Metern und einem besonderen
Grundriss an. Das im Jahr 1976 massiv erbaute Haus ist renovierungsbedurftig und
bietet daher die perfekte Grundlage, um mit handwerklichem Geschick und individueller
Kreativitat ein modernes Zuhause mit geradlinigem Ausstattungsstil fir die kleine Familie
zu werden. Das ca. 117 m?2 grof3e Haus wird Sie mit seinem besonderen Grundriss
begeistern. Das Erdgeschoss besticht mit seinem ca. 45 m2 gro3en Wohnbereich, der in
L-Form angelegt ist. Wohnzimmer und Essdiele grenzen versetzt aneinander. Zwei
Wohnzonen verschmelzen hier zu einem geraumigen Wohnbereich, in dem die Familie
zu fréhlichen Stunden zusammenkommt. Im Wohnzimmer bilden die beiden tGber Eck
liegenden grol3en Fensterfronten ein Highlight und lassen den Raum Licht durchflutet
erstrahlen. Der Essbereich verfiigt ebenfalls tiber eine breite Fensterfront und eine
Terrassenttr, die den Zugang auf die Terrasse gewahrt. Die Terrasse schmiegt sich in
die L-Form des Hauses ein, so dass hier ein geschuitzter Auf3enbereich entsteht - perfekt
fur erholsame Stunden im Freien. Meint die Sonne es zu gut, sorgt die breite elektrische
Markise fur die gewtinschte Beschattung. An die Terrasse grenzt der Garten an, der sich
Uber die gesamte Hausbreite von ca. 10 m erstreckt und somit viel Platz fir Spielgerate,
Trampolin und Pool bieten. Zurtick in das Hausinnere. Im Erdgeschoss steht Ihnen eine
geraumige Kuche flur ausgiebige Kochevents zur Verfigung. Ein Essplatz ist ebenfalls
integriert, so dass nicht immer der Tisch im Essbereich gedeckt werden muss. Sollten Sie
eine offen gestaltete Kiiche mit moderner Kochinsel bevorzugen, lie3e sich die Kiiche
zum Wohnzimmer hin 6ffnen. Einen weiteren Vorteil im Erdgeschoss bietet das Gaste-
WC, das mit einer Dusche ausgestattet ist. Ein Garant dafir, dass der morgendliche Stau
vor der Badezimmertlr ausbleibt. Folgen wir nun der Treppe in die R&umlichkeiten im
Obergeschoss. Hier kann sich die Familie zurtickziehen und Ruhe geniel3en. Es stehen
Ihnen 3 Zimmer zur Verfigung, die Sie entsprechend Ihrer Familiensituation in Schlaf-
und Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer aufteilen kdnnen. Zwei der Zimmer
bestechen mit einer Grof3e von ca. 17 m?2 Wohnflache. Eines dieser Zimmer présentiert
sich, ebenso wie das dritte Zimmer und das Bad, als Vollgeschoss und Uberzeugt durch
eine helle, geraumige Wohnatmosphare. Das andere 17 m2 groRe Zimmer befindet sich
unter der Dachschrage, hat dadurch aber gleichermalRen Charme. Ein drittes, ca. 10 m?
grof3es Zimmer bietet sich gut als Biiro oder Gaste-Zimmer an. Das Badezimmer wartet
darauf, von Ihnen neu ausgestattet zu werden. Ein sogenannter Trockenboden kann tber
eine Bodenausziehtreppe erreicht werden, und steht derzeit als Abstellméglichkeit zur
Verfugung. Der Keller halt weitere Raumlichkeiten vor, die als Abstell- oder Vorratsraum
genutzt werden kénnen. Neben dem Heizungs- und dem Waschmaschinenraum stehen




Ihnen drei weitere Raume zur Verfiigung. Einer dieser Raume wurden von den jetzigen
Eigentimern als Gaste-/Partyraum genutzt. Ein Heizkdrper und zwei grof3flachige
Fenster, die fur entsprechendes Tageslicht sorgen, vermitteln hier durchaus eine
wohnliche Atmosphére. Insgesamt bietet das Reihenmittelhaus eine solide Basis fir eine
individuelle Gestaltung nach eigenen Ideen. Nutzen Sie die Chance, das Haus ganz nach
Ihren Vorstellungen auszustatten, ohne Kompromisse einzugehen. Wahlen Sie Farb- und
Materialgestaltung ganz nach Ihrem Geschmack und erschaffen sich lhren Lieblingsort
mit Wohlftihlcharakter!
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Détails des commodités

- Reihenhaus mit Vollkeller und Garage

- 1. OG als Vollgeschoss, mit Ausnahme eines Zimmers mit Dachschrage
- 4 Zimmer und Essdiele

- Einbauktiche

- Géaste-WC im EG mit Dusche

- Familienbad im OG mit Wanne und Dusche

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster (2009) und doppelt
verglaste Holzfenster aus dem Baujahr

- Aul3enrollladen

- FuBbbden: Teppichboden, Fliesen

- elektrische Markise

- Anbau fiir Gartengerate

Keller:

- Heizungsraum

- Waschmaschinenraum

- Abstellraum

- Durchgangsraum mit ca. 23 m2 zu einem weiteren Raum mit ca. 21 m




CODE DU BIEN: 24285005 - 30880 Laatzen — Laatzen

Tout sur I'emplacement

Das Objekt befindet sich in Rethen, an der Grenze zu Grasdorf, einem beliebten Ortsteilt
von Laatzen. Nur wenige Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Leinemasch. Der
Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und Infrastruktur
optimal vereinigen. Die Natur zeigt sich hier von ihrer schonsten Seite. Die Leinemasch
bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielfaltige Wander-, Rad- und Reitwege.
Andererseits steht Ihnen in Rethen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfigung.
Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten, Apotheken,
Banken, Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich gebiindelt in und in der Nahe
von dem kleinen Marktzentrum an der Hildesheimer Stral3e. Sport- und
Freizeiteinrichtungen stehen lhnen in unterschiedlicher Form zur Verfligung. Auch fiir die
Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergarten und die Grundschule befinden sich
direkt im Ort. Weiterflhrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit
dem Bus erreichbar. Neben dem Bus der Linie 346 sorgt die Stral3enbahn mit der Linie 2
fur weitere Mobilitdt. So gelangen Sie ganz bequem in die Zentren von Laatzen und
Sarstedt oder in die Landeshauptstadt Hannover und weiter bis zum Flughafen in
Langenhagen. Aber auch das Leine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus
erreichen Sie auf diesem Wege ganz bequem in kiirzester Zeit. Der S-Bahnhof von
Rethen bietet eine gute Alternative zur StralRenbahn. Die Bundesstral3e B 443 mit
Anbindung an die Autobahn A7 sowie der Messeschnellweg sorgen flr zusatzliche
Mobilitat mit dem Pkw. Wo kénnte man besser wohnen?
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 189.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Région Sud de Hanovre - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




