VON POLL

Ettelbruck

L umineuse maison libre de 3 cotés dansun quartier
résidentiel

CODE DU BIEN: LU191933426

PRIX D'ACHAT: 795.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 184,27 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 264 m?
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En un coup d'aal

L U191933426 795.000 EUR

ca. 184,27 mz Maison en bande
6 d'angle

6 ca. 255 m2

1 Bon état

1959 massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine

1 x surfacelibre, 1 x
Garage
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| nfor mations éner gétiques

Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Plans d'étage

CARNOTZET

I Lo BUANDERIE - SECHOIR

CHAUFFERIE

GARAGE

S0OUS-sOL

. VON POLL
Les plans sont fournis & titre d'information et e sont pas contractuels

SALLE A MANGER
STOUFF

LIVING

CUISINE

REZ-DE-CHAUSSEE

. VON POLL
Les plans sont fournis & titre d'information et ne sont pas contractugls
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CHAMBRE

CHAMBRE

E HALL

PREMIER ETAGE

DEUXIEME ETAGE

CHAMBRE

/ CHAMBRE
SALLE DE
BAINS.

Les plans sont fournis 4 titre d'information et ne sont pas contractuels.

GRENIER GRENIER

MANSARDE MANSARDE

Les plans sont fournis a titre d'information et ne sont pas contractuels

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Située dansun quartier résidentiel et paisible d'Ettelbruck, Von Poll Real Estate
L uxembourg vous propose a la vente cette char mante maison familiale.

Bénéficiant d'une grande luminosité grace a de nombreuses fenétres, cette maison comprend
6 chambres et des espaces modulables selon les besoins des futur s occupants.

L e spacieux salon, situé au rez-de-chaussée, dispose d'une cheminée, créant ainsi une
ambiance chaleur euse et confortable pour les soiréesd'hiver. Lereste dela maison est
chauffé par un systeme de chauffage central au mazout (installé en 2018).

Au sous-sol, le garage avec porte éectrique permet de stationner tout type de véhicule, et une
place supplémentair e est disponible devant le garage.

Lesfenétres ont étérénovéesil y a quelques années, tandis que lereste de la maison
nécessitera un rafraichissement.

Une piéce polyvalente, actuellement aménagée en Carnotzet, setrouve al'étage inférieur et
peut étre transformée en salle deloisirsou en espace pour vos passions.
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Tout sur |'emplacement

Ettelbruck, faisant part dela NORDSTAD, est une commune attractive, trés développée au
niveau desinfrastructures et disposant d’une lar ge offre de commodités pour ses citoyens.

A moins de 500 métres se trouvent des écoles, des super mar chés, des restaurants, des plaines
dejeux, ainsi que la gare qui vous permet derejoindre Luxembourg-Ville en moinsd’une
heure.

Depluslesespacesvertset lesforéts avoisinantes offrent des possibilités de randonnée et
découverte.
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Plusd'infor mations

Touteslesindications dans le présent document sont basées exclusivement sur les
informations mises a notre disposition par nos clients. Nous n’assumons aucune gar antie
guant a la complétude, I’exactitude et I’ actualité de cesindications.

Lesfraisdenotaireet lesfraisd’inscription au registre foncier sont a charge del’acheteur.

La commission de vente est a charge du vendeur, qui a signé le mandat de vente avec notre
agence.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE Limpertsberg

6, avenue Pasteur, L-2310 L uxembourg
Tel.: +352 26 47 98
E-Mail: limpertsbher g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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