Rudershausen

Moulin historique restauré dans toute sa splendeur
— Vivre la ou I'on produisait autrefois de la farine

CODE DU BIEN: 25255022

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 230.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 186 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.697 m?
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CODE DU BIEN: 25255022 - 37434 Rudershausen

En un coup d'cell

25255022 230.000 EUR

ca. 186 m? Maison rurale

Toit en pavillon Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2001

1629
Modernisé

2 x Abri de voitures, 2 Charpente en bois

X surface libre
ca. 90 m2

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Electricité Diagnostic

30.07.2034 énergétique
79.80 kWh/m2a

Pompe a chaleur C
hydraulique/pneumatique

1629
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cet ancien moulin, restauré avec soin prés de Ridershausen, allie charme historique et
confort moderne, offrant une demeure d'exception a ceux qui recherchent un bien
unique. Le batiment d'origine a fait I'objet d'une rénovation complete en 2001 et a été
entretenu avec le plus grand soin depuis. Le systeme de chauffage moderne, installé en
2023, est un atout majeur, car il ne nécessite aucun investissement dans ce domaine.
L'atmosphére unique de la maison se percoit dés I'entrée : les éléments traditionnels de
I'ancien moulin a farine se marient harmonieusement a une architecture résidentielle
contemporaine. L'aménagement des combles, superbement congu et intégré a la cage
d'escalier menant a |'étage, est particulierement impressionnant et confére a la maison
une ambiance élégante et lumineuse. Les piéces a I'étage bénéficient d'une excellente
distribution, de volumes généreux et sont en parfait état. Vous pouvez vous y installer et
vous sentir immédiatement chez vous, sans aucun travaux a prévoir. Seul le rez-de-
chaussée nécessite quelques rénovations, ce qui vous offre I'opportunité d'y intégrer vos
propres idées de décoration et de personnaliser davantage la maison selon vos godts.
Autre point fort : le magnifique terrain de pres de 1 700 m2. Le vaste terrain offre une
multitude de possibilités d'aménagement, gqu'il s'agisse d'un jardin paradisiaque, d'un
havre de paix en pleine nature ou d'un espace dédié a vos loisirs. La propriété met en
valeur le cadre idyllique de la maison et offre un espace généreux pour vivre, se détendre
et profiter pleinement de la vie. Une propriété chargée d'histoire, dotée de tout le confort
moderne, et qui laisse encore place a vos réves les plus personnels : une opportunité
rare.
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Tout sur I'emplacement

Die ehemalige Muhle liegt ruhig und naturnah in der Nahe von Rudershausen, einem
kleinen Ort in der Samtgemeinde Gieboldehausen. Die Umgebung bietet idyllisches
Landleben, kurze Wege zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs und eine sehr
angenehme Wohnatmosphare.

Nur wenige Minuten entfernt befindet sich Duderstadt, das als regionales Zentrum und
charmante Fachwerkstadt hervorsticht. Mit einer ausgezeichneten Nahversorgung,
Schulen, Kulturangeboten und einer lebendigen Innenstadt bietet Duderstadt alles, was
man im Alltag benétigt und bildet damit den wichtigsten Anlaufpunkt der Region.

Die Stadt Gottingen ist ebenfalls gut erreichbar und erweitert die Lage um die Vorzluge
einer renommierten Universitatsstadt. Bildungsangebote, Arbeitsmdglichkeiten, Kultur
und medizinische Versorgung machen Goéttingen zu einem wertvollen Uberregionalen

Bezugspunkt.

Umgeben von Feldern, Wiesen und naturnahen Wegen eignet sich die Gegend ideal fur
Spaziergange, Radtouren und Erholung. Die Kombination aus ruhiger Dorfstruktur, der
Néhe zu Duderstadt und der guten Verbindung nach Géttingen macht diesen Standort
besonders attraktiv.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 79.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1629.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Merz

TheaterstralRe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

