Hausach

Ein Zuhause mit viel Platz, Gartenidylle und sechs
Balkonen

CODE DU BIEN: 26191183

PRIX D'ACHAT: 490.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 185 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
456 m?2
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CODE DU BIEN: 26191183 - 77756 Hausach

En un coup d'aal

26191183 490.000 EUR

ca. 185 m2 Maison individuelle

6 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1987 Kaufpreises

4 x surfacelibre, 1 x Bon état

Garage massif
ca. 47 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
20.06.2036 231.70 kWh/m?a
G
Gaz 1987
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Plans d'étage

Burozimmer

Essen/Kiche

Erdgeschoss




1. Obergeschoss




2. Obergeschoss
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Keller Il

Heizraum

Keller |

Keller

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht dieses gepflegte Reihenendhausin schéner Wohnlage von Hausach, das
im Jahr 1987 in massiver Bauweise errichtet wurde. Mit einer Wohnfl&che von ca. 185 m?
bietet die Immobilie grof3ztigige Platzver haltnisse Uber mehrere Etagen und eignet sich ideal
fur Familien oder alle, die Wert auf viel Raum und individuelle Nutzungsmaglichkeiten
legen.

Ein besonderes M erkmal des Hauses sind die insgesamt sechs Balkone, die auf

ver schiedenen Etagen schone Ausblicke auf die Umgebung ermoglichen. Erganzt wird der
AuRenbereich durch einen liebevoll angelegten, sonnigen Garten mit Terrasse sowie
Freisitzmoglichkeiten. Eine Bewasser ungsanlage aus dem Jahr 2024 erleichtert die Pflege
der Gartenanlage.

Beim Betreten des Hauses befindet sich auf der rechten Seite dasim Jahr 2020 modernisierte
Tagedlicht-Gaste-WC mit Dusch-WC. Gegenlber liegt ein weiteres Zimmer, das sich flexibel
als Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Geradeaus gelangt man in die gro3ziigige
Kche, diedurch ihren direkten Zugang zum Garten eine angenehme Verbindung zwischen
Innen- und AufBenbereich schafft.

In der darUberliegenden Etage stehen zwei grofRzligige Wohnber eiche zur Verfligung. Einer
der beiden Raume verfligt Uber einen Kachelofen, der insbesonderein der kiihleren
Jahreszeit fur eine gemutliche Wohnatmosphare sorgt. An heil3en Sommertagen sorgt eine
Klimaanlage fir angenehme Temper aturen. Auf dieser Ebene bieten drei Balkone
zusétzliche Freiflachen und schéne Ausblicke.

Eine Etage hoher befindet sich das geraumige Hauptschlafzimmer mit gleich zwei Balkonen.
Ein weiteres Zimmer auf dieser Ebene verflgt ebenfalls Giber einen eigenen Balkon und ist
zusatzlich mit einer Klimaanlage ausgestattet. Das gr o3ziigige Hauptbadezimmer
komplettiert diese Etage und bietet mit Doppelwaschbecken, Badewanne und separ ater
Dusche eine komfortable Ausstattung.

Das Dachgeschoss beher ber gt ein weiter es helles Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer
und schafft damit einen angenehm separierten Bereich, der sich beispielsweise hervorragend
fur Gaste oder altere Kinder eignet.

Zusatzliche Nutzflache von ca. 47 m2 bietet das K eller geschoss mit zwei Kellerrédumen sowie
einem Heizungsraum mit Waschmaschinenanschliissen. Die Gasheizung stammt aus dem
Jahr 2018.

Vor dem Haus stehen ca. drei bisvier Stellplatzmdglichkeiten zur Verfligung. Dar Giber




hinaus gehort eine Einzelgarage zur Immabilie, diesich in kurzer Entfernung zum Haus
befindet.

Das Reihenendhaus préasentiert sich insgesamt in einem auf3er gewohnlich gepflegten
Zustand und ist Teil einer Eigentimer gemeinschaft mit insgesamt neun Eigentiimern. Der
Immobilieist eine Grundstiicksflache von ca. 456 m2 zugeor dnet.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- 5 Etagen

- 6 Balkone mit schénen Ausblicken

- Kamin und Klimaanlage

- Dachgeschoss mit eigenem Badezimmer

- 3-4 Stellplatze + Einzelgar age

- Gasheizung aus 2018

- Liebevoll angelegter Garten mit Bewasser ungsanlage (2024)
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Tout sur |'emplacement

Eingebettet in diereizvolle Landschaft des mittleren Schwar zwalds Uiber zeugt Hausach mit
einer gelungenen Kombination aus Naturver bundenheit, hoher L ebensqualitét und einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Die charmante Stadt im Kinzigtal bietet ein angenehmes
Wohnumfeld, das Ruhe und Erholung mit kurzen Wegen im Alltag ver bindet.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Hausach. Die Umgebung
ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und bietet ein ruhiges und angenehmes
Wohnumfeld. Gleichzeitig sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfsinnerhalb von
Hausach gut erreichbar.

M ehrer e Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie gastr onomische
Angebote sorgen fir eine gute Versorgung direkt vor Ort. Auch fir Familien bietet Hausach
attraktive Voraussetzungen: Kindergarten sowie ver schiedene Schulformen befinden sich in
der Stadt und ermoglichen kurze Wege im Alltag.

Ein besonderer Vortell der Lageist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Spazier gange
entlang der Kinzig, ausgedehnte Wanderungen, Fahrradtouren oder sportliche Aktivitéaten
in der umliegenden Schwar zwaldlandschaft bieten zahlreiche M dglichkeiten, die Natur
direkt vor der eigenen Haustiir zu genief3en.

Auch die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Der Bahnhof Hausach ist in 5 Autominuten
erreichbar und bietet regelmagige Zugver bindungen, insbesonder e in Richtung Offenburg
sowiein den siidlichen Schwar zwald. Uber die B33 sind die umliegenden Stadte und das
Uberregionale Verkehrsnetz gut erreichbar.

Hausach verbindet damit naturnahes und ruhiges Wohnen mit einer guten I nfrastruktur
und Verkehrsanbindung. Ein attraktiver Wohnort fir Familien, die die Vor ziige des

Schwar zwalds geniel3en méchten, ohne auf eine gute Alltagsver sorgung ver zichten zu
mussen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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