VON POLL

Lahr/Schwarzwald

Zentrale 3-Zimmer-Wohnung in Lahr mit Balkon
und Garage

CODE DU BIEN: QN195
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PRIX D'ACHAT: 205.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 76 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

QN195 205.000 EUR

ca. 76 m2 Etage

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 A rénover
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
18.10.2032 196.60 kWh/m?2a
F
1967
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Lapropriété

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Plans d'étage

4,09
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Une premiereimpression

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1967 in beliebter Wohnlage von Lahr. Mit einer
Wohnflache von ca. 76 m2 bietet sie ausreichend Platz fir Paare oder kleine Familien und
Uber zeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung. Die Wohnung wird spatestens zum
30.06.2026 frei und ist somit zeitnah bezugsfrei —ideal fr Eigennutzer oder zur

Neuver mietung.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein zentral gelegener Flur, von dem ausalle
Raume bequem erreichbar sind. Auf der rechten Seite befindet sich die Ktiche. Zur linken
Seite liegen das Kinderzimmer sowie das helle Wohnzimmer mit integriertem Essbereich.
Beide Raume verfiigen Uber einen direkten Zugang zum grof3zigigen Stiidbalkon. Dieser
bietet viel Platz zum Entspannen und |adt zu sonnigen Stunden im Freien ein.

Ein weiteres Schlafziimmer befindet sich angrenzend im hinteren Bereich der Wohnung. Das
Tagedslichtbadezimmer ist mit einer Duschwanne, einem Waschbecken sowie einem WC
ausgestattet. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfugung. Beheizt wird die
Wohnung Utber eine Etagenheizung. Im Jahr 2009 wurden die Fenster innerhalb der
Wohnung ausgetauscht. 2024 wur den die Rollladen erneuert.

Im Jahr 2022 fanden eine Dachsanierung, die Sanierung der Giebelseiten sowie die
Erneuerung der Treppenhausver glasung inklusive der Eingangstiren statt.

Im Treppenhauswurden dreifach verglaste Kunststofffenster eingebaut. Abgesehen von
diesen Malinahmen ist die Wohnung insgesamt renovier ungsbedir ftig und bietet Raum fur
individuelle Gestaltungen.

Zur Immabilie gehéren aulRerdem ein Kellerraum, sowie zusétzlicher Stauraum im
Dachboden.

Ein Garagenstellplatz mit elektrischem Tor vor dem Haus kann zusatzlich zum Kaufpreis
fur 10.000 € erwor ben werden.

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser Wohnung und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- Dachsanierung im Jahr 2022

- Fenster 2009 ausgetauscht

- Rollladen 2024 erneuert

- Garagenstellplatz mit elektrischem Tor
- Ein Kéellerabteil

- Viel Stauraum im Dachboden
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Tout sur |'emplacement

Diese Wohnung liegt in einer attraktiven Wohngegend von Lahr, die eine perfekte
Verbindung von Naturndhe und urbaner Infrastruktur bietet. Die Umgebung zeichnet sich
durch grof3ztigige Grunflachen und Waldgebiete aus, dieideal zur Erholung oder fr
sportliche Aktivitaten wie Wander n, Radfahren und Joggen genutzt werden kénnen.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sievon einer hervorragenden Anbindung an das
stadtische Leben. Das Stadtzentrum von Lahr ist schnell erreichbar und bietet ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Freizeitaktivitaten.
Kindergarten, Schulen, Apotheke, Arzte und weiter e Geschéafte sind in nur ca. 5 Minuten zu
FuR erreichbar. Den Bahnhof erreichen Siein etwa 10 Minuten zu Ful3 oder in 3 Minuten
mit dem Fahrrad, was eine schnelle Verbindung nach Offenburg, Straburg oder Freiburg
ermaoglicht.

Durch die Kombination aus hoher Wohnqualitat, guter Infrastruktur und naturnaher Lage
ist die Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region stabil und zukunftssicher. Damit stellt
diese Immobilie nicht nur ein komfortables Zuhause, sondern auch eine solide Investition
dar.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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