Offenburg

2-Zimmer-Wohnung in Top Lage mit Balkon und
Garage

CODE DU BIEN: 26191159

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX D'ACHAT: 199.500 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 48 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26191159 199.500 EUR
ca. 48 m2 Attique
2 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1984 2012
1x Garage massif
ca.1m?2
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
04.06.2028 167.00 kWh/m?a
Gaz F
1984
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Lapropriété

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persdnlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Partner-Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Plans d'étage

i
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung in der beliebten Oststadt von
Offenburg. Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten 8-Parteien-Hauses
aus dem Baujahr 1984 und bietet eine Wohnflache von ca. 49 m2. Besonder s hervor zuheben
ist die Loggia mit schonem Blick Uber Offenburg, die zusitzlichen Wohnkomfort schafft und
zum Entspannen einladt. Die ruhige Wohnlage sor gt zudem fir eine angenehme und
entspannte Wohnatmosphére.

Die Wohnung wurde laufend instand gehalten und prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Das Badezimmer wurdeim Jahr 2011 vollstéandig saniert und entspricht moder nen
Wohnansprtichen. Die Wohnung ist seit 2019 zuver lassig ver mietet. Eine eigene Garage
direkt vor dem Hausund ein Kellerabteil runden das Angebot ab.

Eine besonder e Gelegenheit ergibt sich durch die direkt angrenzende, ebenfalls zum Verkauf
stehende 1-Zimmer-Wohnung. Im Idealfall findet sich ein Kéufer, der beide Einheiten
gemeinsam erwir bt. Durch das mdgliche Entfernen der Zwischenwand kdnnte so eine
grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung auf einer eigenen Etage entstehen.

Uber zeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

M oder nisier ungsmalinahmen:

- 2010 neue Bodenbeléage im Wohnraum ver legt

Badezimmer komplett saniert: Neuer Fliesenboden, neue Wandfliesen, neue sanitare
Anlagen, mal3gefertigte Glasduschabtrennung

- 2012 Dachbalkon saniert und mit Terrakottafliesen belegt

- 2014 neue gedammte Wohnungstiir eingebaut, I nnenttiren aufgear beitet, neue
Gegensprechanlage

- 2016 neue K lichenger ate (Herd/Ofen, K Gihlschrank, Dunstabzug)

- 2025 samtliche Schalter erneuert
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in der gefragtesten Lage von Offenburg —der Oststadt. Dieser
Stadtteil wird von Einheimischen besondersfir sein charakteristisches Altbauflair und die
hervorragende I nfrastruktur geschéatzt und zahlt daher zu den beliebtesten Wohnadr essen
fur alle Altersgruppen. Sdmtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Backereien,

L ebensmittelladen, Ar zte sowie Schulen und Kinder garten befinden sich direkt im Viertel.
Die Offenburger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten bequem
fuBlaufig erreichbar. Erganzt wird das urbane Angebot durch das nahegelegene
Einkaufszentrum , Ree Carré*, dasmit einer Vielzahl an Geschaften, gastronomischen
Angeboten sowie Bars eine lebendige | nnenstadtstruktur schafft. Die L age Uiber zeugt zudem
durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn A5 mit Verbindungen in
Richtung Freiburg, Baden-Baden und Karlsruheist schnell erreichbar, ebenso die Rheintal-
Bahnstrecke zwischen Basel und Karlsruhe. Darliber hinaus bietet Offenburg eine gute
Verbindung nach Stral3burg sowie eine direkte TGV-Anbindung nach Paris.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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