Seelbach

Endlich ein HAUS mit Fernsicht. Die perfekte Villa
fur den Akademiker, Arzt oder Unternehmer!

CODE DU BIEN: 23191146

PRIX D'ACHAT: 930.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 283 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.594 m?
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En un coup d'cell

23191146

ca. 283 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
1979

2 x Garage

930.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 152 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
OEL énergétique

10.07.2033 216.30 kWh/m2a

G
Combustible liquide
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Une premiere impression

Diese grof3zugige Villa, die im Jahr 1979 erbaut wurde, befindet sich in einer reizvollen
Hanglage und bietet eine Wohnflache von insgesamt 283 Quadratmetern. Die Immobilie
besticht durch ihren unverbaubaren Blick auf die atemberaubenden Berge, was sie zu
einem begehrten Juwel in einer malerischen Umgebung macht. Besonderheiten:
Unverbaubarer Bergblick: Die Villa ist perfekt positioniert, um Ihnen einen
uneingeschrénkten Blick auf die majestatischen Berge und die umliegende Natur zu
bieten. Geniel3en Sie die Schonheit der Natur zu jeder Jahreszeit direkt von lhrem
Zuhause aus. Gro3e Dachterrasse: Die Villa verflgt Uber eine groRziigige Dachterrasse,
die sich ideal flr Entspannung und gesellige Zusammenkiinfte eignet. Hier kbnnen Sie
die Sonnenuntergange Uber den Bergen bewundern und die frische Bergluft geniel3en.
Kachelofen: Das geraumige Wohnzimmer ist mit einem gemuditlichen Kachelofen
ausgestattet, der im Winter fir eine wohlige Atmosphare sorgt. Dieser Ort wird schnell
zum Herzstiick lhres Zuhauses, an dem Sie sich entspannen und die kalten Wintertage
geniefRen konnen. Einliegerwohnung: Die Villa verfugt Uber eine 64 Quadratmeter grof3e
Einliegerwohnung mit einer ebenerdigen Terrasse. Diese Einheit bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten und kdnnte beispielsweise als Gastezimmer, Biro oder als
eigenstandige Wohnung fiir Familienangehorige genutzt werden. Doppelgarage: Die Villa
bietet Platz fur zwei Fahrzeuge in einer geraumigen Doppelgarage, die gleichzeitig auch
Stauraum bietet und den Komfort des Parkens direkt am Haus bietet.
Renovierungsbediirftig: Es sei darauf hingewiesen, dass diese Immobilie
Renovierungsbedarf hat. Dies bietet Ihnen die Moéglichkeit, Ihr Traumhaus nach lhren
eigenen Vorstellungen und Wiinschen zu gestalten. Mit kreativem Flair und Liebe zum
Detail kdnnen Sie diese Villa in ein modernes und komfortables Zuhause verwandeln,
das den spektakularen Ausblick noch besser zur Geltung bringt. Diese Villa bietet eine
einzigartige Gelegenheit, in einer bezaubernden Umgebung mit Blick auf die Berge zu
leben und dabei Ihr eigenes persdnliches Meisterwerk zu schaffen. Nutzen Sie diese
Chance, um Ihren Wohntraum zu realisieren und den Charme dieses Ortes zu erleben.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und eine
Besichtigung zu vereinbaren.
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Détails des commodités

Highlights zusammengefasst

* Atemberaubender Bergpanorama

* GroRzugige Dachterrasse

* Gemutlicher Kachelofen

* Einliegerwohnung mit Terrasse

* Praktische Doppelgarage

* Renovierungspotenzial

* Ortsrandlage

* viel Platz um arbeiten und wohnen zu verbinden
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Tout sur I'emplacement

Seelbach ist eine Gemeinde in Deutschland, genauer gesagt im Bundesland Baden-
Wirttemberg. Es gehdrt zum Ortenaukreis in der Region Siidbaden. Hier ist eine
allgemeine Beschreibung des Ortes: Seelbach liegt im Stidwesten Deutschlands, in der
N&he der franzésischen Grenze. Es ist Teil des Schwarzwaldes und gehort zur Region
Sudbaden. Die Gemeinde liegt in einer malerischen Umgebung, umgeben von
bewaldeten Hugeln und grinen Télern. Die Umgebung von Seelbach ist gepréagt von
einer beeindruckenden Naturkulisse. Der Schwarzwald erstreckt sich in unmittelbarer
Néahe und bietet zahlreiche Wandermdglichkeiten und Naturerlebnisse. In der Umgebung
gibt es auch Flusse und Seen, die sich zum Angeln, Schwimmen und anderen
Freizeitaktivitdten eignen. Seelbach und seine Umgebung bieten einige interessante
Sehenswirdigkeiten, darunter historische Gebaude, Kirchen und Naturschénheiten. Eine
der bekanntesten Sehenswirdigkeiten ist das Schloss Hohenrode, ein imposantes
Gebéaude aus dem 16. Jahrhundert, das heute als Hotel genutzt wird. Die St. Mauritius
Kirche ist eine weitere bedeutende historische Stétte in der Gemeinde. Die Gemeinde
Seelbach hat eine lebendige Kulturszene mit verschiedenen Veranstaltungen und
Festivals im Laufe des Jahres. Dazu gehéren traditionelle Feste, Konzerte und kulturelle
Veranstaltungen, die die Gemeinschaft zusammenbringen. Seelbach ist auch ein
beliebtes Ziel fur Touristen, die die Natur des Schwarzwaldes geniel3en mochten. Es gibt
viele Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Outdoor-Aktivitdten. Die
Gastfreundschaft der Einheimischen und die traditionelle Schwarzwaldkliche tragen
ebenfalls zum Charme des Ortes bei. Das ist eine allgemeine Beschreibung von
Seelbach. Wenn Sie weitere Informationen zu bestimmten Aspekten des Ortes
wunschen, stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 216.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

llja Sturz

Lange StralRe 29 Offenbourg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




