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En un coup d'aal

26253004 315.000 EUR

ca. 80 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.08.2026 MwSL) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 massif
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Dieses klassische Fohrer Siedlungshaus befindet sich in begehrter Wohnlage von Wyk auf
Fohr. Dieruhige und dennoch zentrale L age vereint hohe Wohnqualitat mit kurzen Wegen:
Einkaufsmoglichkeiten, die Fu3ganger zone, der Féhrhafen sowie der Strand sind bequem in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Dasim Jahr 1963 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus verfugt Gber eine
Wohnflache von ca. 80 m2 und steht auf einem ca. 260 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie
bietet eine solide Grundlage fir die Verwirklichung individueller Wohntraume und eignet
sich ideal fur Kéaufer, dieein Haus nach ihren eigenen Vorstellungen moder nisieren
mochten.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand und erfordert eine
umfassende M oder nisier ung. I nshesonder e die Sanitar - und Haustechnik sowie die
Elektroinstallation entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Derzeit ist die Immobilie vermietet. Der Mieter hat sich verpflichtet, das Haus zum 31.
August zu rdumen, sodass einer zeitnahen Sanierung oder einem anschlief3enden Einzug
nichtsim Wege steht.

Hinweis. Dieim Exposé dar gestellten Grundrisse dienen ausschlief3lich der unverbindlichen
Orientierung. Sie sind nicht mal3stabsgetreu und kénnen von den tatsachlichen
Gegebenheiten abweichen.
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Tout sur |'emplacement

Wyk auf Fohr ist die lebendige Inselhauptstadt der Nordseeinsel Féhr und zahlt rund 4.500
Einwohner. Alsanerkannter Kurort verbindet Wyk auf einzigartige Weise maritimes Flair,
eine ausgezeichnete I nfrastruktur und hohe L ebensqualitat.

Die char mante Promenade entlang des feinsandigen Strandes, die historische

FuRganger zone mit ihren zahlreichen Boutiquen, Cafés und Restaur ants sowie der
Fahrhafen pragen das Ortsbild. Sémtliche Einrichtungen destéglichen Bedarfs— darunter
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder garten — befinden sich direkt im Ort
und sind vielfach bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die gr 63te Insel im
Weltnaturerbe Nor dfriesisches Wattenmeer. Einheimische und I nselgaste wissen die
friesische Urtimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charmeder Insel, der Besucher schnell
in seinen Bann zieht, gleichermal3en zu schétzen. Nordsee, Strand, M ar sch- und
Geestlandschaften in dem hochst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung, aber auch
zahlreiche M dglichkeiten, aktiv zu sein. So wer den Wattwander ungen, Wasser sport,
Radtouren, Schwimmen sowie diver se klassische Sportarten wie Golf - der GC Fohr bietet
einen der schonsten Platze in Deutschland -, Tennis, Fulball, Beach-Volleyball, Minigolf und
vielesmehr angeboten. Dazu rundet ein umfangreiches kulturelles Veranstaltungsprogramm
das Angebot ab.

Die Haupteinnahmequelle auf der Insel ist der Tourismus. Esgibt zirka 4000
Ferienwohnungen und -hauser sowie diver se Pensionen und Hotels, Restaurantsund Cafés.
In der Hauptstadt Wyk findet man zudem das Kino und das Wellenbad sowie den Sport-
Flugplatz.

Auf Fohr gibt es 16 Dorfer, die mit ihren reetgedeckten friesischen Hausern und Hdéfen, die
in dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind, ihren typischen friesischen
Charakter weitgehend bewahrt haben.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk JenfRen

Grof3e Straf3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +494681 - 7419580
E-Mail: foehr @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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