VON POLL

Wrixum

Zweifamilienhaus mit Potential auf grol3em
Grundsttick in schéner Wohnlage

CODE DU BIEN: 22253011

PRIX D'ACHAT: 675.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 980 m?
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CODE DU BIEN: 22253011 - 25938 Wrixum

En un coup d'cell

22253011

ca. 140 m2

a deux versants
26.01.2024

2
1980

2 x surface libre, 2 x
Garage

675.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 0 m?2

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide
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Une premiere impression

Angeboten wird ein 1980 erstelltes Zweifamilienhaus in begehrter, ruhiger Wohnlage in
der Inselgemeinde Wrixum. Dieses Fertighaus bietet auf zirka 140 Quadratmetern
Wohnflache mit insgesamt sechs Zimmern, je zwei Badern und Kichen reichlich Platz
und Potential. Die Umwandlung in zwei getrennte Wohneinheiten ist zulassig und
technisch leicht umzusetzen. Die Raumlichkeiten prasentieren sich in einem nicht mehr
zeitgemalen Zustand. dennoch wére die Immobilie sofort bewohnbar. Auf dem 980
Quadratmeter grof3en, hellen Grundstiick befindet sich noch ein geraumiger Schuppen
mit zwei Garagenstellplatzen. Auch dieser bietet Potential. Die fur dieses
Bebauungsplan-Gebiet verhangte Veranderungsperre lauft in diesem Jahr aus, so dass
auch ein Neubauvorhaben hier sehr interessant sein kann. Die Ubergabe kann sofort
erfolgen.
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Tout sur I'emplacement

Wrixum ist mit seinen rund 650 Einwohnern ein idyllisches Dorf an der Ortsgrenze zur
Inselhauptstadt Wyk. Entstanden ist die Gemeinde im 15. Jahrhundert und wird auch
heute noch vom familiaren, doérflichen Charakter mit seinen urspringlichen friesischen
Reetdachhausern und den typischen Giebeln Gber den Eingangstiren gepragt. Im Laufe
der Zeit sind in Wrixum zahlreiche Ferienquartiere entstanden, so dass inzwischen der
Tourismus der wichtigste Wirtschaftszweig des Dorfes ist. Im Jahre 1995 wurde die
Gemeinde als Erholungsort anerkannt. Aktuell zahlt Wrixum jahrlich rund 8.000 Gaste
und etwa 70.000 Ubernachtungen. Zudem gibt es in der Gemeinde kleine
Gewerbebetriebe wie Cafes und Fahrradverleihe sowie einen grof3en Sport- und
Spielplatz. Wahrzeichen des Ortes ist eine der funf Foéhrer Windmuhlen. Erbaut im Jahre
1851 kann die derzeit in der Sanierung befindliche Muhle auch besichtigt werden. Fohr ist
mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die gré3te Insel im Weltnaturerbe
nordfriesisches Wattenmeer. Einheimische und Inselgéste wissen die friesische
Urttimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charme der Insel, der Besucher schnell in
seinen Bann zieht, gleichermaf3en zu schatzen. Nordsee, Strand, Marsch- und
Geestlandschaften in dem héchst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung aber
auch zahlreiche Moglichkeiten, aktiv zu sein. So werden Wattwanderungen, Wassersport,
Radtouren, Schwimmen sowie zahlreiche klassische Sportarten wie Tennis, Golf,
FuRball, Beach-Volleyball, Minigolf und vieles mehr angeboten. Dazu rundet ein
umfangreiches kulturelles Veranstaltungsprogramm das Angebot ab. In der Hauptstadt
Wyk findet man grof3ere Einkaufsmarkte, die Ful3gangerzone mit der Flaniermeile
Sandwall, das Kino und das Wellenbad sowie den Fahrhafen. Auch die Anreise mit
einem Sportflugzeug ist moglich. Auf Féhr gibt es 16 Dorfer, die mit ihren reetgedeckten
friesischen Hausern und Hofen, die in dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden
sind, ihren typischen friesischen Charakter weitgehend bewahrt haben. Die
Haupteinnahmequelle auf der Insel ist der Tourismus. Es gibt zirka 4000
Ferienwohnungen und -hauser sowie diverse Pensionen und Hotels, Restaurants und
Cafés.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Jenf3en

GrolRe Stralte 38 Fohr / Amrum
E-Mail: foehr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




