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Seltene Gelegenheit in Pasing —ca. 747 m?
Grundstiick nahe dem Stadtpark
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Une premiereimpression

Seltene Gelegenheit: Grundstiick mit Entwicklungspotenzial in Pasing

In gewachsener, ruhiger Wohnlage unweit des Pasinger Stadtparks bietet dieses Grundstiick
eine seltene Gelegenheit, ein Bauvor haben mit individueller Handschrift zu realisieren.

Mit einer Flachevon ca. 747 m2 er 6ffnet das Grundstiick vielseitige M 6glichkeiten fiir eine
zukiinftige Bebauung. Die Umgebungsbebauung ist gepragt von einer har monischen
Mischung aus Einfamilienh&user n, Doppelhduser n sowie kleineren M ehrfamilienhausern,
die sich Uberwiegend durch zwei bisdrei Vollgeschosse auszeichnen und sich in eine
aufgelockerte, griine Wohnstruktur einfligen.

Die Bebauung erfolgt gemal 834 BauGB (Nachbar schaftsbebauung) und orientiert sich
somit an der Art und dem Mal3 der umliegenden Bebauung. Dies er 6ffnet eine attraktive
planerische Flexibilitat und ermaglicht eine Neubebauung, die sich gleichzeitig stimmigin
das gewachsene Umfeld integriert — vorbehaltlich der individuellen Abstimmung mit den
zustandigen Behorden.

Dieruhige Lagein Verbindung mit der unmittelbaren N&he zum Pasinger Stadtpark
unterstreicht die besondere Qualitat dieses Grundstiicks. Hier verbinden sich natur nahes
Wohnen, gewachsene Nachbar schaftsstrukturen und eine sehr gute I nfrastruktur zu einem
Uber zeugenden Gesamtbild.

Dieses Grundstiick richtet sich an Kaufer, die das Potenzial einer etablierten Wohnlage
erkennen und die Chance nutzen méchten, ein neues Zuhause oder ein werthaltiges
Bauprojekt im Einklang mit der bestehenden Umgebung zu entwickeln.
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Détails des commodités

Highlights:

* Ca. 747 m2 grof3es Grundstiick in ruhiger, gewachsener Wohnlage

* Attraktive Mikrolage nahe dem Pasinger Stadtpark

* Bebauung nach 834 BauGB (Nachbar schaftsbebauung)

* Umgebungsbebauung gepragt von Einfamilien-, Doppel- und kleineren

M ehrfamilienh&user n

* Gute Orientierung fur Art und MaR3 der baulichen Nutzung durch bestehende
Nachbar schaft

* Vielseitiges Entwicklungspotenzial fur individuelle Wohnkonzepte

* Harmonisch eingewachsenes Umfeld mit aufgelockerter Bebauungsstruktur
* GuteInfrastruktur sowie schnelle Erreichbarkeit der Pasinger I nnenstadt
* |deale Grundlage fur Eigennutzer, Familien oder projektorientierte Kaufer
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Tout sur |'emplacement

M linchen zahlt seit jeher zu den begehrtesten Wohnstandorten Deutschlands und ver bindet
auf besonder e Weise urbanen L ebensstil mit wirtschaftlicher Stérke, kultureller Vielfalt und
einer hervorragenden Infrastruktur. Gerade zentrale L agen stehen fiir hohe Wohnqualitét,
ein dynamisches Umfeld und nachhaltige Standortattraktivitat. Die bayerische

L andeshauptstadt Gberzeugt durch kontinuierliches Bevilkerungswachstum, eine
ausgezeichnete Bildungslandschaft, eine er stklassige medizinische Ver sorgung sowie einen
starken Arbeitsmarkt mit namhaften Unternehmen aus den Bereichen Automobil,
Technologie und Finanzen. Auch die konstante Wer tentwicklung am Immabilienmarkt
unterstreicht die Attraktivitat Minchens alslangfristig gefragten und zukunftsorientierten
Wohnstandort.

Pasing préasentiert sich innerhalb des M tinchner Westens als besonder s lebenswerter und
familienfreundlicher Stadtteil. Hier verbindet sich ein angenehmes, ruhigeres Wohnumfeld
mit den Vorziigen einer gewachsenen stadtischen I nfrastruktur und einer hervorragenden
Anbindung an die Innenstadt. Die hohe L ebensqualitat, das vielseitige Umfeld und die
ausgepr agte Nahver sor gung schaffen beste VVoraussetzungen fiir ein har monisches und
komfortables Familienleben. Die N&he zum Pasinger Marienplatz mit seinem vielfaltigen
Einzelhandelsangebot sowie die sehr gute Erreichbarkeit iiber mehrere S-Bahn-Linien,
Tram- und Busverbindungen erméglichen eineideale Verbindung aus urbaner L ebendigkeit
und entspanntem Wohnen.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Bildungsinfrastruktur. Ver schiedene
Schulen, Kindergarten und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen befinden sich in gut
erreichbarer Umgebung und bieten Familien ein breites und hochwertiges Angebot fur alle
Altersstufen. Renommierte Schulen wie das Stadtische Bertolt-Brecht-Gymnasium

unter streichen die Attraktivitat des Standorts zusatzlich. Auch dar Uber hinaus er 6ffnet das
Umfeld durch die Nahe zu weiter en Bildungsinstitutionen und Hochschulen vielseitige

Per spektiven.




Ebenso liber zeugend ist die medizinische Versorgung, dieim Alltag ein hohes M al3 an
Sicherheit und Komfort bietet. Allgemeinarzte, Facharzte, Zahnar zte, Apotheken sowie
wichtige medizinische Einrichtungen wie das Helios Klinikum M tinchen West sind in kurzer
Distanz erreichbar und gewahrleisten eine umfassende Gesundheitsver sorgung auf hohem
Niveau.

Auch in der Freizeit hat Pasing viel zu bieten. Zahlreiche Grunflachen, Parks, Spielplatze
und Sporteinrichtungen schaffen vielfaltige M églichkeiten fir Erholung, Bewegung und
gemeinsame Aktivitaten im Freien. Erganzt wird dies durch ein abwechslungsr eiches
kulturelles und gesellschaftliches Angebot, das das nachbar schaftliche Miteinander
bereichert und zur hohen Lebensqualitat des Stadtteils beitragt. Fur den taglichen Bedarf
stehen zudem zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Super méarkte und Fachgeschéfte
komfortabel zur Verfligung.

Mit seiner gelungenen Verbindung aus hoher Wohnqualitat, ausgezeichneter Infrastruktur,
familienfreundlichem Umfeld und urbaner Anbindung zéhlt Pasing zu den gefragtesten
Wohnlagen im M unchner Westen. Der Stadtteil bietet ideale Voraussetzungen fir Familien,
die ein sicheres, lebendiges und zugleich entspanntes Wohnumfeld schatzen und hier den
passenden Rahmen flr ihre gemeinsame Zukunft finden méchten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26225039 - 81243 Minchen - Pasing

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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