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26225036 2.950.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 2,80 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiere impression

Exklusives Baugrundsttick in privilegierter Wohnlage von Grafelfing

Ein Grundstlck mit Seltenheitswert: In ruhiger, griner und duBerst begehrter Lage
von Gréfelfing prasentiert sich dieses groBziigige Areal mit ca. 1.184 m? als ideale
Grundlage fur die Verwirklichung eines anspruchsvollen Wohnprojekts in

gewachsenem Umfeld.

Derzeit ist das Grundstiick noch mit einem Altbestand bebaut und eréffnet damit
attraktive Moglichkeiten flr eine Neugestaltung nach Ihren personlichen
Vorstellungen. Die Bebauung erfolgt gemaB § 30 BauGB auf Grundlage des

qualifizierten Bebauungsplans 1D der Gemeinde Grafelfing.

Das Grundstick bietet ideale Voraussetzungen fur die Realisierung eines
groBzugigen Einfamilienhauses oder einer reprasentativen Villa und damit fir ein

hochwertiges, individuelles Wohnkonzept.

Ein besonderer Vorzug dieser Liegenschaft ist ihre auBergewdhnlich geschutzte
Lage: Das Grundstuck ist kaum einsehbar und vermittelt dadurch ein hohes MaB an
Privatsphare, Ruhe und Exklusivitat. Zugleich eroffnet sich ein reizvoller Blick Uber
die angrenzende Wiese bis hin zum Wald - ein naturnahes Umfeld, das diesem Ort
eine ganz besondere Atmosphare verleiht und Wohnen mit hohem Erholungswert

verspricht.

Die groBzligige Grundstiicksflache bietet viel Raum fir einen stilvoll angelegten
Garten mit sonnigen Freiflachen, geschitzten Rickzugsorten und einem Ambiente,
das Entspannung und Lebensqualitat auf besondere Weise miteinander verbindet.

Hier entsteht ein Zuhause, das Ruhe, Natur und gehobenes Wohnen in idealer




Weise vereint.

Auch die Infrastruktur Iasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in komfortabler Reichweite. Dariiber hinaus
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, sodass sowohl
die umliegenden Gemeinden als auch die Minchner Innenstadt schnell und bequem

erreichbar sind.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der besonderen Qualitat dieses
Grundstiicks und den vielfaltigen Bebauungsmadglichkeiten lGberzeugen. Fir
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen Termins stehen

wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS

* Ruhige und idyllische Bestlage von Grafelfing

* GroBzligige Grundstiicksflache von ca. 1184 m? mit vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten

* Hervorragende Verkehrsanbindung

* Familienfreundliche, naturnahe Umgebung bei exzellenter Infrastruktur

* Bebaubarkeit entsprechend qualifiziertem Bebauungsplan 1D der Gemeinde
Grafelfing

* Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und professionelle Beratung durch
erfahrene Architekten und Baufirmen

* Hohe Privatsphare in ruhiger Lage mit Blick ins Grline bis zum Wald.
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Tout sur I'emplacement

Grafelfing zahlt zu den begehrtesten und exklusivsten Wohnadressen im
Sudwesten Minchens. Die Gartenstadt vereint auf besondere Weise ein
anspruchsvolles Wohnumfeld, eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine

hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt.

Das Ortsbild ist gepragt von reprasentativen Villen, stilvollen Einfamilienhdusern
und groBzugigen Grundstlicken mit altem Baumbestand. Diese architektonisch
ansprechende und griine Umgebung verleiht Grafelfing seinen unverwechselbaren
Charakter und unterstreicht die auBergewdhnliche Wohnqualitat. Der historische
Ortskern, gepflegte StraBenzlige und das insgesamt hohe Niveau der Bebauung

machen die Gemeinde zu einem Wohnstandort mit besonderer Wertbestandigkeit.

Zugleich bietet Grafelfing samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens auf
hohem Niveau. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, vielseitige Gastronomie, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen befinden sich in der Gemeinde und in der
naheren Umgebung. Auch renommierte Bildungseinrichtungen, darunter das
Uberregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium, tragen zur Attraktivitat des

Standorts bei.

Die Lage Uberzeugt darlber hinaus durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.
Uber die S-Bahn-Linie S6 ist die Miinchner Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar,
ebenso bestehen gute Verbindungen in Richtung Starnberg. Erganzt wird dies
durch verschiedene Buslinien, die eine komfortable Anbindung an umliegende
Stadtteile und wichtige Standorte wie GroBhadern, Martinsried oder Pasing
gewshrleisten. Auch mit dem Auto ist der Standort hervorragend angebunden: Uber
die nahegelegenen Autobahnen A96 und A99 sind sowohl die Miinchner Innenstadt

als auch das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz schnell erreichbar.




Ein besonderer Reiz dieser Lage liegt zudem im hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die nahen Grinzilige des Wirmtals, umliegende Forstgebiete sowie zahlreiche
Ausflugsziele im Minchner Westen und im Fiinfseenland bieten vielseitige
Moglichkeiten zur aktiven Erholung. Auch kulturell und gastronomisch bietet das
Umfeld ein niveauvolles Angebot, das die hohe Lebensqualitat dieses

Wohnstandorts zusatzlich unterstreicht.

Ein zusatzlicher Vorteil beim Erwerb von Wohneigentum in Grafelfing ist der
vergleichsweise niedrige Grundsteuerhebesatz von aktuell 250 %, der den Standort

auch aus finanzieller Sicht besonders attraktiv macht.
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Plus d'informations

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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