Minchen — Obermenzing

Magnifique appartement en copropriété dans un
quartier recherché d'Obermenzing

CODE DU BIEN: 25225056

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 510.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 60 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25225056
ca. 60 m2
2
2
1

1
1997

1 x Parking
souterrain, 35000
EUR (Vente)

510.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Bon état
massif

ca.3m?
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
05.04.2028 80.10 kWh/m?2a
Gaz c
1997
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Plans d'étage

Badezimmer
ca. 53 m?

Schlafzimmer
ca. 11,3 m?

Wohnzimmer
ca. 25,4 m?




CODE DU BIEN: 25225056 - 81247 Minchen — Obermenzing

Une premiere impression

Appartement ensoleillé a I'agencement idéal, idéalement situé & Obermenzing. Dans I'un
des quartiers résidentiels les plus prisés de Munich, le charmant quartier d'Obermenzing,
cet appartement, construit en 1997, offre environ 60 m2 de surface habitable et est en
excellent état. Il séduit par son agencement bien pensé, ses plafonds exceptionnellement
hauts, ses finitions de haute qualité et un immeuble impeccablement entretenu.
L'appartement bénéficie d'une lumiére naturelle abondante sur trois c6tés, créant une
atmosphére agréablement lumineuse. Les poutres apparentes du haut plafond vo(té
(jusqu'a 3,20 meétres) lui conferent un caractére unique et chaleureux. Le séjour/salle a
manger convivial, d'une superficie d'environ 25 m2, constitue le cceur de I'appartement.
De larges fenétres offrent une vue imprenable sur la verdure environnante et créent une
sensation d'espace et de luminosité. De |a, on accede a un balcon ensoleillé exposé
plein sud, un lieu idéal pour se détendre et profiter du soleil. La cuisine, parfaitement
agencée, est entierement équipée et en excellent état, optimisant I'espace et créant une
harmonie visuelle. Un cellier attenant offre un espace de rangement supplémentaire pour
les ustensiles et appareils électroménagers. La chambre, d'environ 11 mz, offre un
espace généreux a personnaliser, idéal pour une personne seule ou un couple. La salle
de bains, au design classique, est dotée d'une baignoire — intemporelle, fonctionnelle et
en parfait état. Le couloir, spacieux, permet d'installer un dressing et assure une
transition fluide entre les piéces a vivre. Un parquet de qualité et un chauffage au sol
dans tout I'appartement garantissent un climat intérieur agréable et un confort optimal.
Une place de parking en sous-sol compléete ce bien. Cette résidence séduit non
seulement par son agencement bien pensé et son cadre de vie de grande qualité, mais
aussi par son emplacement a Obermenzing, I'un des quartiers les plus verts et les mieux
desservis de Munich. Vous profiterez d'un cadre paisible a proximité du parc Blutenburg
et d'excellentes infrastructures — idéal pour les personnes seules, les couples ou les
investisseurs.
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS:

* Begehrte und ruhige Lage in Obermenzing

* Lichtdurchflutete Wohnung mit durchdachtem Grundriss und viel Charme
* Sonniger Sudbalkon mit Blick ins Grine

* Separate Kiiche mit Einbauktiche und praktischem Vorratsraum
* Zeitloses Badezimmer mit Badewanne und Fenster

* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

* Neuwertige, dreifachverglaste Kunststofffenster

* FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Eigenes Kellerabteil vorhanden

* Sehr gute Anbindung an S-Bahn, Bus und Autobahn
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einer der besonders begehrten Wohnlagen Obermenzings —in
einem ruhigen, gepflegten Wohnviertel mit reprasentativen Einfamilienhausern und
kleinen Mehrparteienvillen, eingebettet in eine griine Umgebung. Das Umfeld vermittelt
ein niveauvolles und zugleich angenehmes Wohngefthl, gepragt von Ruhe, Sicherheit
und hoher Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte befinden sich in der naheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Schulen, Kindertagesstatten und
Sporteinrichtungen liegen ebenfalls nur wenige Minuten entfernt. Flr Spaziergange und
Erholung im Griinen laden die idyllischen Wirmauen und der nahe Nymphenburger
Schlosspark zu jeder Jahreszeit ein. Auch der Schlosspark Blutenburg mit seinen
weitlaufigen Grinflachen ist schnell erreichbar und bietet zusatzliche attraktive
Erholungsmaoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die S-Bahn-Station Obermenzing (S2) liegt
nur etwa 10 Gehminuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die Minchner
Innenstadt. Mehrere Buslinien mit Anbindung an die umliegenden Stadtteile sind in
weniger als 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Diese Mikrolage vereint ruhiges, grines Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fur
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Stil, Komfort und eine hervorragende Anbindung
legen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 80.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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