
München – Obermenzing

Maison individuelle familiale à Obermenzing avec
salle de loisirs/atelier

 

CODE DU BIEN: 25225018

 

 
PRIX D'ACHAT: 1.495.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 222,94 m2 • PIÈCES: 6 • SUPERFICIE DU

TERRAIN: 635 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25225018

Surface habitable ca. 222,94 m²

Pièces 6

Chambres à coucher 5

Salles de bains 2

Année de
construction

1971

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 1.495.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 2,75 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

16.04.2035

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

150.88 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1991
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La propriété
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Cette maison individuelle, en excellent état et rénovée à plusieurs reprises depuis sa
construction, a bénéficié d'une modernisation en 2010. Située dans un quartier résidentiel
prisé de Munich-Obermenzing, elle séduit par son agencement bien pensé, ses hauts plafonds
agréables – dont certains aménagés en combles avec une charpente apparente – et son vaste
jardin exposé plein sud. Son atout majeur réside dans son sous-sol aménagé avec goût : une
grande pièce polyvalente, idéale comme atelier, studio ou salle de sport. On y trouve tout
l'espace nécessaire pour se consacrer à des projets personnels, qu'il s'agisse de loisirs
créatifs, d'activités artistiques ou sportives. Le rez-de-chaussée, ouvert et accueillant, offre
un espace de vie lumineux comprenant un salon et une salle à manger qui, grâce à de
grandes fenêtres, s'ouvrent directement sur le jardin. Trois chambres de belles dimensions,
une salle de bains d'environ 13 m², une cuisine fonctionnelle et deux toilettes complètent cet
espace. Une cave séparée offre un espace de rangement supplémentaire. Le jardin ensoleillé
exposé plein sud offre un vaste espace pour les activités de plein air en toute intimité – idéal
pour les familles qui apprécient le calme, la tranquillité et la liberté de mouvement. Située à
Obermenzing, cette maison séduit par son calme, son cadre de vie idéal pour les familles et
ses excellentes infrastructures. Écoles, commerces, loisirs et transports en commun pratiques
font de ce quartier l'un des plus prisés de Munich. Avec son agencement fonctionnel, sa pièce
polyvalente pouvant servir d'atelier ou de studio, et son grand jardin, cette maison
représente une opportunité rare pour quiconque recherche un logement spacieux et offrant
un fort potentiel à Obermenzing. Elle est disponible immédiatement.
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS
* Ruhige, familienfreundliche Lage in Obermenzing
* Sonniger Südgarten mit viel Platz und Gestaltungsmöglichkeiten
* Helle Räume mit hohen Decken, teilweise als offener Dachraum mit kathedralartiger
Decke („cathedral ceiling“) gestaltet
* Durchdachter Grundriss mit großzügigem Wohn- und Essbereich
* Ausgebautes Souterrain mit zwei Zimmern und Bad
* Sehr großer Hobbyraum – ideal nutzbar als Werkstatt, Atelier oder Fitnessbereich
* Viel Stauraum durch separates Kellergeschoss und Nebenräume
* Flexible Nutzung – ideal für Familien, Gäste oder Homeoffice
* Breite Garage mit Platz für großes Fahrzeug und zusätzlichen Stauraum
* Gute Anbindung sowie Nähe zu Schulen, Einkaufsmöglichkeiten und Freizeitangeboten
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Tout sur l'emplacement

Die Wohnlage im westlichen Münchner Stadtteil Obermenzing vereint ruhiges Wohnen im
Grünen mit einer hervorragenden städtischen Infrastruktur. Geprägt von großzügigen
Grundstücken, altem Baumbestand und stilvollen Villen aus der Jahrhundertwende bietet
das Viertel eine außergewöhnliche Lebensqualität. Weitläufige Grünflächen, die idyllische
Lage an der Würm sowie ruhige Nebenstraßen schaffen ein entspanntes Umfeld für
Familien, Paare und alle, die stadtnah und dennoch naturnah wohnen möchten.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Die S-Bahn-Station München-
Pasing ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Von hier aus gelangt man innerhalb von etwa
zwölf Minuten bequem in die Münchner Innenstadt. Auch mit dem Auto ist man
hervorragend angebunden – der Mittlere Ring, die A8 Richtung Stuttgart sowie die A99 sind
in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Supermärkte, Bäckereien, Apotheken und Ärzte
befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Für größere Besorgungen oder einen
ausgedehnten Einkaufsbummel bieten die nur wenige Minuten entfernten Pasing Arcaden
ein umfangreiches Angebot an Geschäften, Gastronomie und Dienstleistungen. Die
medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gewährleistet – die Helios Klinik München
West liegt nur rund 2,4 Kilometer entfernt.

Das Wohnviertel ist außerdem besonders familienfreundlich: Mehrere Kindergärten,
Grund- und weiterführende Schulen befinden sich im näheren Umkreis und sind teilweise
sogar fußläufig erreichbar.

Auch die Freizeit- und Naherholungsmöglichkeiten sind vielfältig. Die nahegelegene Würm
lädt zu Spaziergängen, Joggingrunden oder Radtouren ein, ebenso wie der weitläufige
Nymphenburger Schlosspark oder der Botanische Garten. Das historische Schloss
Blutenburg liegt ebenfalls in der Nähe und bietet mit seinem idyllischen Innenhof und dem
angrenzenden Biergarten einen beliebten Treffpunkt für Jung und Alt.

Die Mikrolage überzeugt insgesamt durch ihre Kombination aus ruhigem Wohnen,
hervorragender Erreichbarkeit und einem vielseitigen Angebot an Freizeit-, Bildungs- und
Einkaufsmöglichkeiten – ein Standort mit hoher Lebensqualität im beliebten Westen
Münchens.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 16.4.2035.
Endenergiebedarf beträgt 150.88 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

 

Bahnhofstraße 88, 82166 Gräfelfing
Tel.: +49 89 - 85 83 61 08 0

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

