VON POLL

Gréfelfing

Terrain constructible attrayant avec permis de
construire dans un quartier calme de Grafelfing

CODE DU BIEN: 242250G4

PRIX D'ACHAT: 870.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 408 m?
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En un coup d'cell

242250G4 870.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propriété
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Une premiere impression

Ce terrain d'environ 408 m2 est situé dans un quartier résidentiel calme et familial de
Grafelfing, I'une des banlieues les plus prisées de Munich. Son emplacement allie la
proximité de la nature a un acces facile a la ville, offrant ainsi des conditions idéales pour
votre future maison. Les environs immédiats se caractérisent par des maisons
individuelles bien entretenues et des propriétés élégantes, conférant au quartier un
charme indéniable. Vous y vivrez au sein d'une communauté établie, bénéficiant d'une
excellente qualité de vie et de nombreux espaces verts. Grafelfing jouit d'infrastructures
de qualité, de nombreux équipements de loisirs et d'établissements scolaires, ainsi que
d'une excellente desserte du centre-ville de Munich. L'alliance de la nature, du calme et
de la proximité de la ville rend cet emplacement particulierement attractif, tant pour les
familles que pour les couples et les investisseurs. Un projet de construction neuve a été
élaboré pour le compte du propriétaire, en collaboration avec le cabinet d'urbanisme
renommé Crome & Partner. Un permis de construire a déja été accordé pour une maison
individuelle d'une surface habitable prévue d'environ 193 m2. Pour plus d'informations ou
pour organiser une visite personnalisée, n‘hésitez pas a nous contacter — nous serons
ravis de vous répondre.
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Détails des commodités

HIGHLIGHTS

* Gehobene Wohngegend von Grafelfing

* Baugenehmigung liegt vor

* Es kann sofort mit dem Bau begonnen werden

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
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Tout sur I'emplacement

Die Gartenstadt Gréfelfing ist eine der hochwertigsten und gefragtesten Wohnlagen am
stidwestlichen Stadtrand Minchens. Durch die hervorragende Infrastruktur, die gute
Verkehrsanbindung und den hohen Freizeitwert erfreut sich Grafelfing hoher Beliebtheit.
Charakteristisch fir diese Gemeinde sind grof3birgerliche Jugendstilvillen und stilvolle
Einfamilienhauser mit gro3em, altem Baumbestand und weitlaufigen Grundstiicken. Mit
seinem historischen Ortskern und der ausgezeichneten, vielféaltigen Infrastruktur bewegt
sich Grafelfing auf einem sehr hohen Niveau und bietet so seinen Einwohnern alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Nach Siedlungsspuren aus der Bronze-, Rémer- und Merowingerzeit geht die erste
urkundliche Erwahnung ,Grefolvingas” auf das Jahr 763 n. Chr. zurtick, und zwar
anlasslich einer Schenkung an das Kloster Scharnitz.

Jahrhundertelang waren Grafelfing und Lochham kleine Dorfer an der Wirm. Der karge
Boden liel3 keinen groRen Reichtum zu und die wenigen Hoéfe standen unter vielfaltiger
Grundherrschaft. Das erste bayerische Steuerkataster 1809 fuihrte 32 Hofe in Grafelfing
und 18 in Lochham, von denen die meisten 1876 einem Brand zum Opfer fielen. Erst
Anfang des 20. Jahrhunderts nahmen die Orte einen rasanten Aufschwung:
Ausflugsgaststatten und Villenkolonien entlang der neuen Bahnlinie zum Starnberger See
sowie ein Fabrikviertel an der Wiirm brachten zahlreiche neue Bewohner in die Dorfer.
Grafelfing wurde im Zug der Verwaltungsreformen im Konigreich Bayern 1818 eine
selbstandige politische Gemeinde, zu der auch das Dorf Lochham gehdrte.

Grafelfing verflgt Uber zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Kindergérten, Schulen, wie zum Beispiel das tberregional bekannte Kurt-Huber-
Gymnasium, Arzte, ein Kino und eine Bibliothek. Nicht zuletzt bietet Grafelfing mit
diversen Sportmdglichkeiten und einem niveauvollen, kulturellen Angebot einen hohen
Freizeitwert.

Vorbildlich ist auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung. So verfiigt Gréafelfing Uber zwei S-
Bahnhaltestellen der Linie S6, mit denen die Munchner Innenstadt in ca. 20 Minuten und
Starnberg in ca. 15 Minuten zu erreichen sind. Mit verschiedenen Buslinien gelangt man
in Minchen-Grol3hadern zu der nachstgelegenen U-Bahn-Station oder z.B. in die Orte
Martinsried und Pasing.

Dariiber hinaus sind auch das StralRennetz und die Anbindung an tiberregionale
Verkehrswege sehr gut ausgebaut: Gréafelfing verfligt Gber eine eigene
Autobahnanschlussstelle an die A 96 oder die nahegelegene A 99 und ist somit ebenfalls




hervorragend Uber die Autobahn zu erreichen.

Zur Freizeitgestaltung und als Naherholungsgebiet eignen sich der "Nymphenburger
Schlosspark®, das "Schloss Blutenburg”, der "Botanische Garten", eine Vielzahl an
gemiitlichen Biergarten sowie die Erholungsgebiete des Wiirmtals und die umliegenden
Forstgebiete. Auch der Starnberger-, Worth- und Ammersee liegen ganz in der Nahe.

Ein weiterer Vorteil beim Erwerb von Wohneigentum in Gréafelfing ist der im Vergleich zu
Munchen geringe Grundsteuer-Hebesatz von 250%.
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Plus d'informations

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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