Wattenbek

Topmoderner Neubau mit exzellenter
Ausstattung in ruhiger Sackgassenlage

CODE DU BIEN: 26053084

PRIX D'ACHAT: 769.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
691 m?
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En un coup d'cell

26053084 769.000 EUR

ca. 150 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
1

2022

Excellent Etat

massif

4 x surface libre
Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 28.00 kWh/m?a
hydraulique/pneumatique
08.08.2030 A+
2022

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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La proprieté

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

Unsere Sponsoring-Partner

N ri—
2 e —

VON POLL IM
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Willkommen zu dieser modernen und hochwertig ausgestatteten Immobilie, einem
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2022, das auf einer Grundstlicksflache von ca.
691 m? eine Wohnflache von ca. 150 m? bietet. Das Haus Uberzeugt durch seine
neuwertige Bauweise und befindet sich in einer sehr ruhigen Wohnlage am Ende
einer Sackgasse mit eingewachsenem und eingezauntem Grundstlick. Die massive
Bauweise sorgt gemeinsam mit der FuBbodenheizung und -kuhlung, die sowohl im
Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss installiert ist, fir ein angenehmes
Wohngefihl.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein groBzlgiger und heller Flur mit einem
modernen Treppenbereich mit schwarzem Gelander und veredelten Treppenstufen
aus Microzement sowie hochwertigem Echtholzboden (Eiche wei3 gedlt), der in die
lichtdurchfluteten Wohnbereiche Uberleitet. Das Raumangebot umfasst insgesamt 5
Zimmer, darunter 3 gut geschnittene Schlafzimmer (alle davon verfligen Uber ein
groBes, bodentiefes Fenster), ein hochwertiges Dusch- und Wannenbad im
Dachgeschoss sowie ein modernes Gaste-WC. Im Haus finden Sie maBgefertigte

Einbauschranke vor, die optimalen Stauraum bieten.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich geht offen in die moderne Einbaukliche
Uber. Die Kliche ist mit hochwertigen Markengeraten von Bosch und Bora
ausgestattet und zeichnet sich durch eine offene Gestaltung aus. Die hellen, klaren
Linien der Einbaukliche werden durch eine groBe Kochinsel erganzt, und von hier
aus erschlieBen sich Sichtachsen in den Garten und zum Essbereich. Im Wohn- und
Essbereich fallt der Blick auf die durchgehenden Eiche-Dielen sowie groBflachige
Fensterfronten, die flir ein angenehmes Tageslicht sorgen. LED-Spots sind direkt in
die Decke eingegossen und sorgen flr eine zurlickhaltende, effiziente

Beleuchtung.




Far eine zeitgemaBe, nachhaltige Energieversorgung ist eine energieeffiziente Luft-

Warmepumpe installiert, unterstttzt von einer Photovoltaikanlage mit 12 kWp
Leistung und einem 11 kWh Batteriespeicher. Eine aktive Be- und Entliftungsanlage
sorgt stets fiir ein optimales Raumklima. Die dreifach verglasten Kunststofffenster
sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Darliber hinaus verfligt die Immobilie
Uber ein umfangreiches Smart-Home-System, liber das zahlreiche Funktionen
zentral gesteuert und automatisiert werden kdnnen. Hierzu zahlen die gesamte
Innen- und AuBenbeleuchtung, samtliche Rollladen, vier AuBenkameras, eine
Turklingel mit Kamerafunktion, das Offnen und SchlieBen der Haustiir sowie die

AuBenbewasserung.

Das hochwertige Badezimmer im Dachgeschoss besticht durch seine moderne
Ausstattung mit groBer Badewanne, geraumiger und beheizter Dusche,
Designarmaturen und stilvollen Hangeleuchten. Ein Dachflachenfenster bietet viel
Licht und Ausblick. Herzstlick der Haustechnik ist der groBe, klar strukturierte
Hauswirtschaftsraum, in dem sich alle technischen Anlagen sowie Waschmaschine

und Trockner befinden.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist der Glasfaseranschluss im Haus sowie die
vorbereitete Verkabelung fur ein Sonos-Lautsprechersystem in der Decke. Das
weitreichende AuBen-WLAN und eine Gardena-Bewasserungsanlage sind ebenso
vorhanden. Der AuBenbereich Uberzeugt mit einer groBen Terrasse aus
Bankiraiholz, die einen direkten Zugang zum gepflegten Garten mit vielfaltigem
Baumbestand und Hochbeeten ermdglicht. Rasenkanten und Hochbeete sind aus
Cortenstahl gefertigt. Im Garten findet sich ein zweiseitig begehbarer Schuppen flr

zusatzlichen Stauraum und verschiedene Nutzungen.

Vier PKW-Stellplatze stehen direkt am Haus zur Verfigung, die Vorbereitung fur
eine Wallbox sowie eine Toranlage ist bereits getroffen. Der gedammte Spitzboden

bietet zusatzliche, groBzigige Stauflache.

Diese Immobilie vereint gehobene Ausstattungsqualitat mit durchdachten Details
und modernster Technik — ein Haus, das sowohl Komfort als auch Nachhaltigkeit
auf hochstem Niveau bietet. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin, um

sich selbst von den Vorzlgen dieses Angebots zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

- Sehr ruhige Wohnlage mit eingewachsenem und eingezaunten Grundstick
- Sackgassenendlage

- Helle und lichtdurchflutete Rdume in Massivbauweise

- Moderne und offen gestaltete Einbaukiiche

- Hochwertige Markengerate von Bosch und Bora

- Modernes Gaste-WC

- FuBbodenheizung- und kihlung im Erd- und Dachgeschoss

- Komplette Smart-Home Steuerung Uberwiegend Uber Apple HomeKit, Philipps
Hue, Eve und Somfy

- Fenster- und Tlrsensoren sowie eine AuBensirene

- Energieeffiziente Luft-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage: 12 kWp Leistung mit 11 kWh Batteriespeicher

- Aktive Be- und Entliftungsanlage fur optimales Raumklima

- Hauswasserstation mit automatischem Rucksplilfilter

- Dreifach verglaste Kunsstofffenster

- Elektrische Rollladen

- Echtholzdielen (Eiche weiB gedlt) in den Wohn- und Schlafraumen

- Massive Betontreppe, veredelt mit Microzement

- Hochwertiges Dusch- und Wannenbad im Dachgeschoss

- Drei gut geschnittene Schlafzimmer

- MaBgefertigte Einbauschranke in den Zimmern

- Vorbereitete Verkabelung fur ein Sonos Lautsprechersystem in der Decke
- LED-Spots direkt in die Decke gegossen

- Glasfaseranschluss im Haus

- Weitreichendes AuBen-WLAN

- Vielfaltiger Baumbestand samt Hochbeete

- GroBe Terrasse aus Bankirai mit direktem Zugang zum Garten




- Gardena Bewasserungsanlage

- Rasenkanten und Hochbeete aus Cortenstahl
- Zweiseitig begehbarer Schuppen mit zusatzlichem Stauraum
- Vier PKW-Stellplatze direkt am Haus

- Vorbereitung fur Wallbox-Anschluss sowie flir eine Toranlage

- Gedammter Spitzboden mit viel Stauflache
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Wattenbek mit rund 3.000 Einwohnern liegt sudlich der
Landeshauptstadt Kiel in Schleswig-Holstein und gehért zum Kreis Rendsburg-
Eckernforde. Die ruhige und gewachsene Wohnlage zeichnet sich durch eine
Uberwiegend von Einfamilienhausern gepragte Umgebung sowie eine angenehme,
familienfreundliche Nachbarschaft aus. Die naturnahe Lage mit zahlreichen
Grunflachen und Feldern in der Umgebung bietet einen hohen Erholungswert und
ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien

ein.

Wattenbek bietet durch seine Nahe zu Kiel und die gleichzeitig ruhige Lage einen
attraktiven Lebensraum, insbesondere fur Familien und Berufspendler. Die
infrastrukturelle Versorgung ist gut: Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
Kindergarten sowie Schulen befinden sich in den umliegenden Ortschaften und
sind in kurzer Zeit erreichbar. Erganzend dazu steht im nahegelegenen Kiel ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmadglichkeiten, medizinischer Versorgung

sowie kulturellen und sportlichen Einrichtungen zur Verfigung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegene BundesstraBe B404
sowie die Autobahn A215 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Kiel sowie
zur A7, die eine zigige Erreichbarkeit von Hamburg und Flensburg gewahrleistet.
Die Innenstadt von Kiel ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
sorgen regelmaBige Busverbindungen fir eine gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr und verbinden Wattenbek zuverlassig mit Kiel und der Region. Der
Bahnhof in Bordesholm ist fuBlaufig erreichbar und bietet eine hervorragende
Bahnanbindung, sodass sowohl Kiel als auch Hamburg bequem und unkompliziert

mit dem Zug erreichbar sind.




Das Umland von Wattenbek ist gepragt von einer griinen, landlichen Umgebung mit

hohem Freizeitwert. Zahlreiche Wege durch Felder und Wiesen sowie
nahegelegene Naherholungsgebiete bieten ideale Voraussetzungen fur Qutdoor-
Aktivitaten und Erholung vom Alltag. Insgesamt verbindet Wattenbek ruhiges
Wohnen im Grlinen mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an die

stadtische Infrastruktur der Landeshauptstadt Kiel.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26053084 - 24582 Wattenbek

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351-8838120

E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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