Rendsburg

Maison individuelle bien entretenue dans un
guartier residentiel prisé

CODE DU BIEN: 24053175.1

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 590.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 149,26 m2 « PIECES: 5.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 574 m?
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En un coup d'cell

24053175.1
ca. 149,26 m2
Toit en pavillon
55

4

2
1984

1 x surface libre, 1 x
Garage

590.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
04.05.2028 119.50 kWh/m2a
Gaz D
1984
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24053175.1 - 24768 Rendsburg

La propriété

- | |

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Une premiere impression

Cette maison individuelle, en excellent état, se situe a Rendsburg/Hoheluft, un quartier
résidentiel prisé a proximité du canal de Kiel et de I'Eider. Vous profiterez d'un voisinage
calme et agréable, doté d'excellentes infrastructures — I'endroit idéal pour réaliser votre
réve d'une maison idéale ! Votre nouvelle maison en détail : Construite en 1984, cette
maison individuelle repose sur un terrain d'environ 574 mz2, cléturé en 2019 par une
élégante cloture moderne. Cette cléture garantit votre intimité et offre un espace extérieur
idéal pour vos animaux de compagnie. Le vaste jardin est parfait pour organiser des
anniversaires d'enfants, des fétes de famille ou simplement se détendre apres une
longue journée de travail. Atouts et points forts : La porte d'entrée, rénovée en 2021,
s'ouvre sur un hall d'entrée spacieux. Le nouveau revétement de sol, également installé
en 2021, confere a cet espace, ainsi qu'a I'ensemble de la maison, une ambiance
moderne et chaleureuse. De |a, un élégant escalier en bois méne aux combles
aménagés en 1986, qui se distinguent par leur luminosité et leur modularité. Le cceur du
rez-de-chaussée est un séjour/salle a manger baigné de lumiére. Ony trouve un poéle a
bois, entierement rénové en 2021 et équipé d'un nouvel insert. Ce point de mire
chaleureux procure une douce chaleur, particulierement appréciable par temps froid, et
crée une ambiance accueillante. Depuis le séjour, on accede a la terrasse exposée plein
sud, idéale pour des barbecues conviviaux. La cuisine équipée, modernisée en 2019,
répond a tous les besoins. On y trouve tout le nécessaire pour cuisiner et patisser.
Attenante a la cuisine se trouve la buanderie, qui abrite notamment la chaudiere a
condensation au gaz (installée en 2019) et les branchements pour lave-linge et séche-
linge. Un WC séparé, deux autres pieces (dont une actuellement aménagée en salle de
fitness) et une salle de douche entierement rénovée en 2021 complétent le rez-de-
chaussée. Les combles : Grace a leur luminosité et a leur superficie, les combles offrent
de nombreuses possibilités d'aménagement. Le couloir central est idéal pour créer un
bureau en espace ouvert ou un coin lecture. Deux chambres spacieuses offrent une
grande flexibilité pour s'adapter a vos besoins. L'étage supérieur comprend également
une salle d'eau supplémentaire, un cellier et une kitchenette installée en 2021, pour un
confort optimal. Technologie et modernisations : La maison a bénéficié d'importantes
rénovations et améliorations ces derniéres années : 2019 : Nouvelle chaudiére a
condensation au gaz, cuisine équipée moderne et cl6ture de la propriété. 2021 :
Nouveaux revétements de sol, fenétres, volets et portes, radiateurs et canalisations de
chauffage, rénovation de la cheminée, nouvelle salle d'eau et kitchenette. Atouts
supplémentaires : Un garage attenant a la maison offre un grand espace de
stationnement. Une porte séparée donne directement sur le jardin depuis le garage. Un
systéme solaire thermique avec deux panneaux sur le toit du garage contribue a une




meilleure efficacité énergétique. Intéressé(e) ? Cette maison individuelle allie confort
moderne et atmosphére chaleureuse et accueillante. Venez découvrir ses nombreux
atouts ! Nous attendons votre appel !
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Détails des commodités

- Helle und lichtdurchflutete Raume

- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

- Zeitlose und moderne Einbaukliche (2019)

- Kiiche mit direktem Hauswirtschaftsraum

- Gemauerter Kaminofen im Wohnzimmer

- Sud-Terrasse

- Neue FulRboden (2021)

- Dreifach verglaste Kunststofffenster (2021)

- Neue Turzargen und Tarblatter in weil3 (2021)

- Ausgebautes Dachgeschoss mit Baugenehmigung
- Fensterrollladen (manuell) und erneuert 2021

- Gasbrennwerttherme (2019)

- Glasfaseranschluss im Haus

- Eingezéuntes Grundstick (2019)

- Garage mit elektrischen Tor

- Balkonkraftwerk mit 2 Paneelen auf dem Garagendach
- Markise
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Tout sur I'emplacement

Rendsburg mit rund 28.000 Einwohnern liegt im Herzen Schleswig-Holsteins und
Uberzeugt durch seine zentrale Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider. Diese
besondere geografische Position, kombiniert mit einer ausgezeichneten Infrastruktur,
macht die Kreisstadt zu einem idealen Wohnort fur alle Generationen.

Die Stadt bietet ein breites Spektrum an Freizeitmdglichkeiten: Ob Sie die imposanten
Schiffe auf dem Kanal beobachten, kulturelle Veranstaltungen besuchen, wandern, Rad
fahren oder Wassersport betreiben — hier kommt jeder auf seine Kosten. Die
medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Fachérzte, Apotheken und Kliniken
hervorragend gesichert. Auch fur Familien ist gesorgt: Rendsburg verfiigt Giber ein
vielféltiges Bildungsangebot mit Schulen und Kindergarten.

Die Anbindung an die Autobahnen A210 und A7 ermdglicht es, die Stadte Kiel, Flensburg
und Hamburg schnell und bequem zu erreichen. Natur- und Strandliebhaber profitieren
von der Nahe zur Ostsee, die in etwa 35 Autominuten erreichbar ist. Auch die Nordsee
liegt nur knapp eine Stunde entfernt und ladt zu Ausfligen ans Wattenmeer ein.

Rendsburg vereint urbanes Leben mit naturnahem Wohnkomfort — ein Ort, der
Lebensqualitéat grof3schreibt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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