Sulzbach/Saar

Renditein Sulzbach

CODE DU BIEN: 26089055

PRIX D'ACHAT: 220.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 219,29 m?2 . PIECES: 7
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En un coup d'aal

26089055

ca. 219,29 m2

a deux ver sants
-

3

1921

220.000 EUR
Maison multifamiliale

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état
massif

ca. 10 m?
ca. 219 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
11.03.2036 170.00 kWh/mz2a
F
Gaz 1921
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Plans d'étage

3,50 6,25

Keller/Heizung

Untergeschoss




11.40

1%
I Terrasse

Treppe

8,50

Erdgeschoss

Schlafzimmer

Dachgeschoss

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

M ehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten in Sulzbach/Saar. Solides | nvestment mit
laufenden Mieteinnahmen

Nicht jede Kapitalanlage tber zeugt durch Hochglanzoptik — manche Uiber zeugen durch das,
wor auf eslangfristig ankommt: verlassliche Mieteinnahmen, kalkulierbare
Bewirtschaftungskosten und ein attraktives Ver haltnis zwischen Kaufpreisund Ertrag.

Dieses 3-familienhausin Sulzbach/Saar richtet sich an Kapitalanleger, die den Fokus auf
Wirtschaftlichkeit und nachhaltige Ver mietbarkeit legen. Die Immobilie befindet sich in
einem gewachsenen Wohnumfeld mit dauer haft vorhandener Nachfrage im bezahlbaren
Mietsegment.

Diedrei vermieteten Wohnungen er zielen der zeit eine Jahresnettokaltmiete von 20.076 €,
wobei sdmtliche Mietzahlungen zuverlassig erfolgen. Dadur ch bietet das Objekt bereitsab
dem Erwerb einen kontinuierlichen Cashflow.
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Détails des commodités

Rendite

Kaufpreis: 220.000 €

Jahreskaltmiete: 20.076 €

Rendite ca. 9,13 %

Damit gehort dieses Objekt zu den klassischen Renditeimmobilien flr Investoren, deren
Schwer punkt auf einem moglichst attraktiven Verhéltnis zwischen Kaufpreis und laufenden
Ertragen liegt.

Das Investment:

Diese Immobilieist kein Prestigeobjekt —sieist ein wirtschaftlich inter essantes
Anlageobj ekt.

Der Schwer punkt liegt eindeutig auf:

laufenden Mieteinnahmen

hoher Vermietbarkeit im bezahlbaren Wohnsegment

Uber schaubarem Investitionsrisiko

stabilem Cashflow

sofortigem Ertrag ab Besitziibergang

Die Immobilie befindet sich in einem alter sentsprechenden Gesamtzustand. Fir den
langfristigen Bestand wurden in den ver gangenen Jahren bereits wesentliche Bauteile
modernisiert.

Hierzu gehdren unter anderem:

Heizungsanlage ca. 15 Jahre alt

Kunststofffenster Gberwiegend ca. 15 Jahre alt

Das Gebaude ist vollstandig ver mietet und wird von einer zuverlassigen Mieter schaft
bewohnt, dieihre Mietzahlungen regelmafig und ptinktlich leistet.

Gerade fir Anleger, die keine umfangreichen EntwicklungsmafRnahmen suchen, stellt diese
Immobilie ein unkompliziertes Bestandsinvestment dar.




CODE DU BIEN: 26089055 - 66280 Sulzbach/Saar

Tout sur |'emplacement

Sulzbach/Saar — Regionalverband Saar br licken

Sulzbach/Saar gehdrt zum Regionalverband Saar briicken und verflgt tber eine gut
ausgebaute Infrastruktur. Die Stadt verbindet kurze Wege mit einer guten Anbindung an
die Landeshauptstadt Saarbrlicken sowie an die umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet mit Gberwiegend
Bestandsbebauung. Das Umfeld ist gepragt von Mehrfamilienhdusern und
Einfamilienhdusern sowie einer stabilen Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum.
Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen, Kinder garten und
gastr onomische Angebote befinden sich in kurzer Entfernung.

Durch die Nahe zur A623 und den Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr sind sowonhl
Saarbrticken alsauch Friedrichsthal, Dudweiler, St. Ingbert und Neunkirchen schnell
erreichbar.

Die Kombination aus moder aten Kaufpreisen und ver gleichsweise attraktiven Mietrenditen
macht Sulzbach insbesonder e fir renditeorientierte | nvestor en zu einem inter essanten
Standort.
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Plusd'infor mations

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unser es Auftraggebersund dienen einer ersten
Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie unsan oder senden Sieuns eine E-Mail - wir
freuen uns, Siekennen zu lernen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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