\/p VON POLL

REAL ESTATE

Volklingen

Un révefamilial a Volklingen ! Maison jumelée avec
serre et charme historique.

CODE DU BIEN: 25089061

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 e PIECES: 7
656 m?

SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

25089061

ca. 140 m2

a deux versants
7

5

2

1923

1x Garage

179.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 55 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
17.08.2035 247.00 kWh/m?a
H
Gaz
1923
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Une premiereimpression

Cette maison jumelée, située sur I'historique L ouis-Rdochling-Straf3e a Volklingen, séduit par
son charme d'antan et son agencement spacieux. D'apréslesinformations disponibles, les
maisons jumelées, dont celle-ci, ont été construites vers 1923/1924 sous la dir ection de

I'ar chitecte Hans Gro3wendt, figure majeur e du développement immobilier del'époque.
Typiques de cette période, elles se car actérisent par une architecture épurée et une
conception bien pensée, offrant encore aujourd'hui un cadre de vieidéal. Avec une surface
habitable d'environ 140 m2 répartie sur 7 pieces—dont 5 chambres—ainsi que 2 sallesde
bains et 2 toilettes, la propriété offre un espace généreux pour une famille. Leterrain
d'environ 656 mz2, agrémentéd'un grand jardin, offre un espace supplémentair e pour les
loisirs, lesjeux et la détente. La maison dispose d'un sous-sol complet et lesfenétresont été
remplacées en 1986 et 2012. D'apreéslesinscriptions sur lestuiles, latoiture a étérefaite en
1996/1997. Dans|'ensemble, la propriété nécessite actuellement une moder nisation ;
toutefois, elle offre également de nombr euses possibilités d'aménagement pour créer une
maison personnalisée selon vos souhaits. Son emplacement dansuneruerésidentielle calme
et bien entretenue, au sein d'un quartier familial, renfor ce encor e son attrait.
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Détails des commodités

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m?, verteilt auf 7 Zimmer — darunter 5 Schlafzimmer —
sowie 2 Bader und 2 Gaste-WCs, bietet diese Doppelhaushélfte grof3ztigigen Raum fir eine
Familie. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zur Terrasse und fuhrt direkt in den weitlaufigen
Garten. Auf dem ca. 656 m2 grof3en Grundstiick genief3en Siereichlich Platz fur Freizeit,
Spiel und Erholung.

Ein besonderes Highlight ist das gr 6l3er e Glas-Gewachshaus im Garten. Esbietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —von der Anzucht von Gemuse und Krautern tber den Anbau
exotischer Pflanzen bis hin zur Nutzung als geschiitzter Riickzugsort fir Hobbygértner.
DasHausist voll unterkellert und verfligt Uber eineintegrierte Garage, die unmittelbar mit
dem Keller verbunden ist. So gelangen Sie trockenen FuRResvon der Garage direkt ins Haus
und bequem in die Wohnetage.
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Tout sur |'emplacement

Die Louis-R6chling-StrafRe zahlt zu den attraktiven Wohnlagen Voélklingens. Gepflegte
Doppelhaushalften aus den 1920er-Jahren verleihen dem Quartier einen charmanten
historischen Charakter und sorgen fur eine angenehme, familienfreundliche Atmosphére. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die SHG Klinik Vélklingen, was die L age auch fur
medizinisches Per sonal sowie flir M enschen mit dem Wunsch nach einer hervorragenden
medizinischen Versorgung besonder s interessant macht. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Arzte sind schnell erreichbar. Dank der guten Anbindung an die A620
sowie der kurzen Wegein die Saarbrlicker Innenstadt ist die Lage zudem ideal fiir Pendler.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1923.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patrick Forgeng

Grolherzog-Friedrich-Straf3e 48, 66121 Saar brlicken
Tel.: +49681-92798140
E-Mail: saar bruecken@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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