Saarbriicken / Rodenhof

Attraktives Reihenmittelhaus in bevorzugter und
ruhiger Wohnlage am Rodenhof

CODE DU BIEN: 25089109

PRIX D'ACHAT: 405.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 145m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 213 m?
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En un coup d'cell

25089109 405.000 EUR
ca. 145 mz Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1990 Bon état
massif
1 x surface libre
ca. 57 mz2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
15.04.2035 131.66 kWh/m2a
Gaz E
1989
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Une premiere impression

Charmantes Reihenmittelhaus in Saarbriicken — sehr gepflegt mit Garten und Platz fur
die ganze Familie Dieses attraktive Reihenmittelhaus in begehrter Wohnlage von
Saarbrticken, bietet lhnen auf ca. 145 m? Wohnflache und zusétzlich ca. 57 m?2
Nutzflache ein ideales Zuhause fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Berufstatige im
Homeoffice. Das Haus prasentiert sich sehr gepflegt und Uberzeugt durch eine helle,
freundliche Wohnatmosphare. Raumaufteilung im Uberblick: Erdgeschoss: *Einladender
Dielen-Eingangsbereich «Gaste-WC *Abgang zu drei funktionalen Nutzraumen im
Untergeschoss *Separate, gut geschnittene Kiiche «Grof3zlgiger, lichtdurchfluteter
Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse *Sonnige Terrasse mit angrenzendem
Garten — ruhig, grin und uneinsehbar 1. Obergeschoss: ¢Drei Schlafzimmer, die flexibel
nutzbar sind — z.B. als Kinderzimmer, Gastezimmer, Ankleidezimmer (inkl. groRem
Einbauschrank) oder Biiro *Grof3es, gepflegtes Badezimmer (Dusche und Badewanne)
Dachgeschoss (Studioetage): *Ausgebautes Dachstudio mit ca. 30 m2 — perfekt als
Arbeits-, Hobby- oder Gastezimmer sNeue Dachfenster (2019) Untergeschoss (Keller-
/Nutzungsraume): «Drei gut geschnittene Raume mit ca. 57 m2 sorgen fur ausreichend
Stauraum und Platz fur Ihre individuellen Projekte Ausstattung & Besonderheiten: sHelle
Réaume und durchdachter Grundriss *Stetige Modernisierungen — sofort bezugsbereit
*Sehr gepflegter Gesamtzustand *Elektrische Rollladen (2019) sorgen fur zusatzlichen
Komfort sAul3enstellplatz, bereits unterirdisch fur E-Auto / Wallbox vorbereitet Dieses
Haus vereint ruhiges Wohnen mit urbaner Nahe — ideal fir alle, die Komfort, Flexibilitat
und ein modernes Zuhause suchen.
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Détails des commodités

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in den hellen und groRziigigen Wohnbereich mit
Zugang zur Terrasse und dem Garten. Die Kiiche liegt im vorderen Bereich des Hauses.
Die mal3gefertigte Einbauktliche bleibt im Haus und ist bereits im Kaufpreis inbegriffen.
Sie bietet Platz fir gemeinschaftliches Kochen und Verweilen und ist damit ein idealer
Bestandteil des neuen Zuhauses.

Auf dieser Etage befindet sich auch das Gaste-WC.

Die Wande sind hell, die FuZboden sind mit Fliesen, im Obergeschoss teilweise mit
Laminat ausgestattet, was flr eine pflegeleichte Gestaltung und Wohlflihlatmosphére
sorgt.

Als besonderes Komfortmerkmal steht Ihnen ein moderner Treppenlift zur Verfligung, der
das Erdgeschoss barrierefrei mit dem Obergeschoss verbindet.

Das Obergeschoss umfasst drei weitere Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen —
sei es als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer. Diese Raume bieten Flexibilitat und
Gestaltungsspielraum.

Die Etage halt weiterhin ein grof3ztigiges Badezimmer mit zwei Waschtischen,
Badewanne und Dusche vor.

Das Dachgeschoss ist als Studio ausgebaut und bietet tiber ca. 30 m2 Wohnflair fur
Arbeits-, Hobby- oder Gastezimmer. Der Boden ist mit Teppichboden ausgestattet.

Das Haus ist unterkellert und bietet drei geflieste Nutzungsraume. Hier finden Sie auf ca.
57 m2 ausreichend Stauraum und Platz fir Ihre personlichen Ideen und individuellen
Projekte.

Das Gebaude wird derzeit mit einer Gasheizung beheizt, die jedoch erneuert werden
sollte.
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Tout sur I'emplacement

Das Haus befindet sich in bevorzugter, sehr gefragter Wohnlage am Rodenhof. Von
Kindertageseinrichtungen, Uber Einkaufsmoéglichkeiten sowie Geschafte des taglichen
Bedarfs sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar. Gleichwohl gelangen Sie in
wenigen Ful3minuten tGber das moderne Quartier Eurobahnhof-Gelande in die
FuRgangerzone der Landeshauptstadt. In der Landeshauptstadt Saarbriicken und in ihrer
Umgebung finden alljahrlich namhafte Events statt, die Grof3 und Klein ins Saarland
stromen lassen, wie zum Beispiel das tUber die Grenzen hinaus bekannte Max-Ophlils-
Film-Festival. In diesem Zusammenhang treffen junge Regisseure und Schauspieler in
Saarbriucken aufeinander, um ihre neuen Werke zu prasentieren und gemeinsam zu
feiern. Auch das bekannte PERSPECTIVES,, welches das einzige deutsch-franzésische
Kulturfestival, das sich gleichermaf3en deutsch - wie auch franzdsischsprachiger
Biuhnenkunst widmet. Weiterhin erleben Sie das Saarspektakel mit seinen beliebten
Drachenbootrennen. Das Electro Magnetic-Festival im Weltkulturerbe Volklinger Huitte
zieht Gber die Landesgrenzen hinaus immer mehr Fans elektronischer Tanzmusik an.
AulRerdem gibt es das Staatstheater, welches samt Dependancen Uber ein reichhaltiges
Programmangebot verfugt. Die Liste ware hier zu lang, um alle verlockenden Kultur-
Angebote zu erlautern. Alle Schulformen stehen zur Verfligung. Die Auswahl geht von
Kitas bis hin zu den verschiedenen Gymnasien und dem Deutsch-Franzdsisches
Gymnasium, der HTW, der HBK, der Hochschule fir Musik und der Universitat des
Saarlandes. Das Herz der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet auch kurze Wege nach
Luxemburg, Metz, Paris, Stralburg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie
die internationalen Flughéafen Saarbriicken und Luxemburg stellen, neben den
exzellenten Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit. Das franzdsische
~Savoir vivre* pragt diesen Standort wie keine zweite. Sehr bevorzugte Wohnlage mit
bester Anbindung!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 131.66 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung ibernommen. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten
gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine
Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen
Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit
seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie
kennenzulernen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Sarrebruck
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




