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Neustadt in Holstein

Exklusives Penthouse mit traumhaftem Ostseeblick

CODE DU BIEN: 26270015
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En un coup d'aal

26270015 640.000 EUR

ca. 61,74 m2 Attique

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2017 Kaufpreises
Excellent Etat
massif

Sauna, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Cogénération fossile Diagnostic
29.07.2026 energetique
63.00 kWh/m2a
Cogénération B
2014




CODE DU BIEN: 26270015 - 23730 Neustadt in Holstein

Lapropriété

VON POLL
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www.von-poll.com
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Wohnen/Essen

Dachterrasse
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Une premiereimpression

Penthouse Wohnung mit sonniger Stidterrasse und Meerblick und den Strand vor der
Haustir!

Diese traumhafte 2-Zimmer -Penthouse-Wohnung bietet ein aul3er gewohnliches
Wohnambiente auf hohem Niveau. Das maritime Interieur, die hochwertige Ausstattung
sowie die har monische Raumgestaltung schaffen eine Atmosphére zum Wohlfihlen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter, hochwertig ausgestatteter Kiche
Uber zeugt durch seine groRRzligige Gestaltung und bodentiefe Fenster, die fir eine helleund
lichtdurchflutete Wohnatmosphér e sorgen. Das Highlight der Wohnung ist die groRziigige
Dachterrasse, die einen beeindruckenden Blick auf die Ostsee er 6ffnet. Ein Strandkorb, ein
grof3zugiger Esstisch, zwel Sonnenliegen sowie ein Gasgrill schaffen den idealen Rahmen fir
entspannte Stunden und gesellige Abende mit einzigartigem M eer panorama.

Das Schlafzimmer bietet mit einem hochwertigen Boxspringbett und einem grof3en
Kleiderschrank héchsten Komfort. Auch hier sorgen bodentiefe Fenster fiir viel Tageslicht
und ein angenehmes Raumgefihl.

Das moder ne Badezimmer ber zeugt durch seine hochwertige Ausstattung mit Badewanne
und grof3ziigiger, bodengleicher Dusche.

Direkt am Strand gelegen und nur wenige Schritte vom Wasser entfernt, verbindet diese
Immobilie maritimes L ebensgefiihl mit exklusivem Wohnkomfort. Ob als per sonlicher
Ruckzugsort, hochwertiges Feriendomizil oder attraktive Kapitalanlage—hier geniel3en Sie
Ostsee-Flair auf hochstem Niveau.

Weiter e exklusive Highlightsim Gemeinschaftsber eich umfassen zwei Saunen, eine

I nfrar otsauna sowie einen grof3ziigig gestalteten Wellness- und Entspannungsber eich mit
weitlaufiger Terrasse, komfortablen Liegen und einem Strandkorb. Erganzt wird das
Angebot durch einen moder nen Fitnessraum mit hochwertigen Trainingsger aten und
beeindruckendem Blick auf die Ostsee. Fir diejlngsten Bewohner steht ein liebevoll
eingerichtetes Spielzimmer zur Verflgung.

Selbstver standlich gelangen Sie von der Tiefgarage mit eigenem Stellplatz bequem mit dem
Fahrstuhl direkt bisvor Ihre Wohnungstir. Die Wohnung wird komplett und hochwertig
mabliert angeboten und ist sofort nutzungs- und ver mietungsber eit. Eine Eigennutzung von
bis zu sechs Wochen pro Jahr ist méglich. Wahrend der Gbrigen Zeit erfolgt die Vermietung
professionell durch die hauseigene Agentur, die samtliche organisatorischen Aufgaben —von
der Vermarktung Uber die Schliisselliber gabe bis hin zur Reinigung — Giber nimmt.

Die hervorragende Vermietungsauslastung der vergangenen Jahre mit jahrlich zwischen 215
und 237 Ver mietungstagen unterstreicht die Attraktivitat dieser Immobilie alsrenditestarke
Investition. Eine Nutzung als Erstwohnsitz ist in dieser Wohnanlage nicht gestattet.
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Détails des commodités

Die Penthouse Wohnung Uber zeugt durch eine hochwertige Bau- und Ausstattungsqualitat
sowie durch zahlreiche Komfortmerkmale:

Grof3zigige Dachterrasse mit traumhaftem M eerblick

Exklusive und vollstandige M dblierung inklusive hochwertiger Ausstattung
FuBbodenheizung

Aufzugsanlage von der Tiefgarage bisdirekt vor die Wohnungstir

Eleganter Sport- und Saunaber eich, sowie Kinder spielbereich im Haus H
Gemeinschaftswaschmaschinen und -trockner

Zur Wohnung gehort ein Abstellraum, sowie Gemeinschaftsraume zum Abstellen von
Fahrrédern etc.

Garagenstellplatz bereitsim Kaufpreis enthalten
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Tout sur |'emplacement

Die Ferienwohnungen im exklusiven , SUDK AP Pelzerhaken* bieten eine aulRer gewohnliche
Besonder heit: Durch die einzigartige Lagein der L iibecker Bucht genief3en Sie hier einen
seltenen, nach Sliden ausgerichteten Blick auf die Ostsee—ein Merkmal, dasin dieser Form
nahezu einzigartig ist.

Pelzerhaken zahlt zu den exklusiveren Klstenlagen Schleswig-Holsteinsund gilt als
besonder s gefragter Riickzugsort fur anspruchsvolle Eigentimer, die Privatsphare und
Naturverbundenheit gleichermal3en schatzen. Die stidliche Ausrichtung des Strandes, das
sanft abfallende Ufer sowie die geschiitzte Lage der Neustadter Bucht schaffen ideale
Bedingungen flr entspannte Stunden am Meer und vielfaltige Wasser sportmoglichkeiten —
von Segeln bisKitesurfen.

Die Umgebung ist gepréagt von einer hochwertigen, harmonisch gewachsenen Bebauung und
einer angenehm ruhigen Atmosphére, die den Charakter eines gehobenen K tistenrefugiums
unterstreicht. Gleichzeitig sind Cafés, ausgewahlte Gastr onomieangebote sowie
Einkaufsmdglichkeiten in kurzer Distanz erreichbar. Die nahegelegene Hafenstadt Neustadt
in Holstein erganzt das Umfeld um eine sehr gute Infrastruktur, maritimes Flair, einen
Stadthafen, einen Y achthafen und vielféltige Freizeitangebote.

Uber die A1 besteht zudem eine komfortable und schnelle Anbindung in Richtung L tibeck
und Hamburg, wodur ch sich diese L ageideal mit urbanen Zentren verbinden |asst — bei
gleichzeitig maximaler Rickzugsmaoglichkeit an der Ostsee.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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