Neustadt in Holstein

3-Zimmer -Wohnung mit Balkon in schoner
Wohnanlage

CODE DU BIEN: 26270006

VON POLL
IMMOBILIEN .

PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 69 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26270006 179.000 EUR

ca. 69 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1983 beurkundeten
Kaufpreises

1 x surfacelibre A rénover
massif
ca. 6 m?

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
30.01.2034 125.40 kWh/m2a
Gaz D
1983
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Une premiereimpression

Willkommen zu einer interessanten Gelegenheit: Diese groR3ziigig geschnittene Wohnung mit
ca. 69 m2 Wohnflache befindet sich im Hochparterre eines M ehrfamilienhauses, dasim Jahr

1983 errichtet wurde. Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedur ftigem Zustand und

ist damit ideal fur Kaufer, die eigenen Gestaltungsideen Raum geben méchten.

Das Wohnhaus zeichnet sich durch eine klassische Architektur der 1980er Jahre aus. Die
Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer und eignet sich hervorragend fiir unter schiedliche
L ebenssituationen —ob fur Paare, kleine Familien oder Berufstétige, die zusitzliche Raume
zum Arbeiten benétigen.

Zwei Schlafzimmer schaffen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — etwa als privater
Ruckzugsort, Kinderzimmer oder Arbeitsbereich. Die vorhandene Zentralheizung sor gt fiir
eine angenehme Beheizung der Raumein der kélteren Jahreszeit. Die Ausstattungsqualitét
ist alsnormal bezeichnet, wodurch eine funktionale und solide Basis fir zuklinftige

M oder nisier ungen gegeben ist. Die Kliche verfiigt Uiber eine einfache Einbauktiche. Das Bad
mit Badewanne wurdein den 90er Jahren modernisiert. Die Boden sind teilweise mit
Laminat und Teppich ausgestattet.

Die Raumaufteilung der Wohnung bietet zahlreiche Optionen fir eine moder ne und
komfortable Wohnsituation. Durch die Lage im Hochparterre profitieren Sie von einem
bequemen Zugang, der auch ohne Aufzug gut erreichbar ist. Die grol3en Fenster lassen viel
Tagedlicht in die Zimmer und schaffen so eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein Abstellraum befindet sich in der Wohnung. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum. Im Kellerbereich befindet sich auch ein Fahrradraum sowie ein Trockenraum.

Ein PKW-Stellplatz befindet sich vor dem Haus.

Vereinbaren Siedirekt einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den M églichkeiten
zu Uberzeugen. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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Tout sur |'emplacement

Neustadt in Holstein ist eine Kleinstadt mit 15.000 Einwohnern im Herzen Ostholsteins und
der LUbecker Bucht.

Die Wohnung liegt nahe dem Stadtkern und in fuBlaufiger N&he zu dem schonen
Fischereihafen Neustadts. Das Zentrum von Neustadt erreichen Siein nur wenigen Minuten.
Dar Uber hinausfinden Sie alle Dinge des taglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe.

Nahegel egene Bademdglichkeiten bieten die Strande von Neustadt, Sierksdorf und

Pelzer haken.

Der innerstadtische ehemalige Handelshafen erfahrt derzeit durch die
EntwicklungsmalRnahme " Grol3projekt Hafenwestseite" eine deutliche Aufwertung. Bis
2026 soll hier eine Meile mit Restaur ants, Buros und Geschéften, einer Jugendher berge und
einem Kulturzentrum entstehen.

Weitere Attraktionen in der ndheren Umgebung sind beispielsweise der Hansapark in
Sierksdorf und die Ostseetherme in Schar beutz.

Auch die medizinische Versorgungist Gberdurchschnittlich gut. Die Schon Klinik Neustadt
in Holstein geniefdt einen ausgezeichneten Ruf.

Die Auffahrt zur Autobahn Al ist in weniger als5 Minuten zu erreichen. Mit dem Auto sind
Fehmarn und L Gbeck jeweils 20 Minuten und die Hansestadt Hamburg ca. 60 Minuten
entfernt. Eine Bahnverbindung nach L Gibeck sowie Buspendelverbindungen sind ebenfalls
vor handen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jessica Koppitz

Brickstrafie 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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