Neustadt in Holstein

Espace commercial attractif en plein centre-ville de
Neustadt
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En un coup d'cell

25270508 1.120 EUR
Toit en pavillon 80 EUR
1900

Boutique pour
commerce de détail

Mieterprovision
betragt das 3-fache
der mtl.
Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwSt.

ca. 80 m2
Modernisé
massif

ca. 80 m2
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de
23.07.2025 performance

énergétique
137.90 kWh/m2a
E

1900
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Ce charmant immeuble mixte de style historique est situé juste a coté de la pittoresque
place du marché, en plein cceur de la zone piétonne animée et de I'une des rues
commercantes les plus prisées du centre-ville de Neustadt. Une partie de ce local
commercial, d'une surface d'environ 80 m2, est disponible a la location. L'espace
comprend une surface de vente spacieuse avec une large vitrine, créant une atmospheéere
lumineuse et accueillante, ainsi que des pieces annexes a l'arriere. La climatisation
assure un confort thermique optimal, et le chauffage est assuré par une pompe a chaleur
€écoénergétique et une chaudiere a gaz. L'espace était précédemment loué a un caviste,
qui a libéré les lieux fin octobre. La prise de possession est donc immédiate. Le local
commercial sera livré vide et propre. L'agencement peut étre personnalisé en accord
avec le propriétaire, selon vos souhaits. Intéressé(e) ? Veuillez nous communiquer vos
coordonnées complétes. Nous serons ravis de vous envoyer une brochure détaillée
contenant des informations et des photos. Nous pouvons également organiser une visite.




CODE DU BIEN: 25270508 - 23730 Neustadt in Holstein

Détails des commodités

Highlights im Uberblick:

Ca. 807?m?2 Gesamtflache

Grofzigige Fensterfront mit viel Tageslicht
Top-Lage in der Fu3gadngerzone
Klimaanlage

Warmepumpe und Gastherme

VDSL

Nebenraume, WC
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Tout sur I'emplacement

Diese schone Immobilie liegt in zentraler Lage, in der Ful3géngerzone in der schénen
Stadt Neustadt. Den Marktplatz erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Neustadt selbst ist
in jeder Jahreszeit eine gemiitliche Kleinstadt in der es sich gut leben lasst. Die Stadt
bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte, Kirchen,
Sportvereine u.v.m.

Neustadt besticht u.a. durch den Fjord-ahnlichen Hafen. Hier wird nicht nur Getreide und
Holz umgeschlagen, hier sind auch viele Freizeitkapitdne und echte Fischer Zuhause. Da
am Neustadter Hafen immer viel los ist, laden Brauerei und Cafés ein sich an den
Traditionsseglern, den grof3en Frachtschiffen und den bunten Fischerbooten zu erfreuen.
Die gro3te Marina, die Ancora Werft, mit ca. 1400 Liegeplatzen befindet sich in dieser
schonen Kleinstadt.

Die einmalige Sidstrandlage ladt Strandliebhaber zum Verweilen ein.

Auch die arztliche Versorgung durch das Klinikum ist gewahrleistet. Neustadt verfugt
tber zwei Autobahnausfahrten, sodass eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besteht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2025.

Endenergieverbrauch betragt 137.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jessica Koppitz

BrickstralRe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 -5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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