Lindhorst

1-2 Familienhaus mit Baugrundstuck in zentraler
Lage

CODE DU BIEN: 26216003
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PRIX D'ACHAT: 345.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 155 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.490 m?
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En un coup d'cell

26216003 345.000 EUR
ca. 155 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1928 Kaufpreises
2010
6 x Garage
Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

24.04.2036 116.00 kWh/m*a

D
Gaz

1928
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Une premiere impression

Dieses charmante Einfamilienhaus in Lindhorst verbindet den besonderen
Charakter eines historischen Gebaudes mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und

ist sowohl fur Familien als auch fur Kapitalanleger eine interessante Gelegenheit.

Das im Jahr 1928 errichtete Haus bietet eine Wohnfldche von ca. 155 m? und steht
auf einem groBzligigen Grundstiick von ca. 1.490 m?. Die Immobilie ist in zwei
separate Wohneinheiten aufgeteilt: eine Wohnung mit ca. 80 m? sowie eine weitere
Einheit mit ca. 75 m?. Diese Aufteilung er&ffnet flexible Nutzungsmaglichkeiten, sei
es als Mehrgenerationenhaus, zur teilweisen Eigennutzung mit Vermietung oder als

reine Kapitalanlage.

Im Jahr 1997 wurde die Immobilie umfassend kernsaniert. In diesem Zuge wurden
unter anderem die Elektrik sowie die Wasserleitungen vollstandig erneuert. Eine
weitere Renovierung fand im Jahr 2010 statt, sodass sich das Haus heute in einem

gepflegten Zustand prasentiert.

Schon beim Betreten des Grundstulicks fallt der weitldufige Garten ins Auge. Er
bietet viel Raum fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsideen. Ob als
gruner Rlckzugsort, als Spielflache fir Kinder oder zur eigenen gartnerischen
Entfaltung, hier sind viele Moglichkeiten denkbar. Ein vorhandener Brunnen erganzt

die Nutzungsmoglichkeiten des Gartens zusatzlich.
Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie liegt in der Option, einen Teil des
Grundstucks als Baugrundstlick abzutrennen. Dadurch eréffnen sich zusatzliche

Perspektiven sowohl fur Eigennutzer als auch flir Investoren.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit reichlich Stauraum sowie




praktische Nutzungsmaoglichkeiten. Die AuBenwande wurden mit Rockwool

gedammt, was sich positiv auf die Energieeffizienz auswirkt. Beheizt wird die

Immobilie Uber eine Gasheizung.

Hervorzuheben sind zudem die insgesamt sechs Garagen. Finf davon sind derzeit
separat vermietet und erzielen monatliche Mieteinnahmen von ca. 200 Euro.
Dadurch eignet sich die Immobilie auch hervorragend als Kapitalanlage.
Gleichzeitig bieten die Garagen ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Hobbys oder als

zusatzliche Lagerflache.

Darlber hinaus verfligt das Haus Uber eine Ausbaureserve, wodurch weiteres
Wohnpotenzial geschaffen werden kann. Die flexible Nutzung macht es méglich,
die Immobilie sowohl klassisch als Einfamilienhaus zu nutzen als auch die beiden
Wohneinheiten getrennt zu vermieten, Wohnen und Arbeiten miteinander zu

verbinden oder einzelne Bereiche individuell zu nutzen.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die ruhige und angenehme Wohnlage, die

das Haus zu einem attraktiven Zuhause mit viel Potenzial macht.
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Détails des commodités

- Baujahr: 1928

- Wohnflache ca. 155 m?

- Grundstlicksflache ca. 1490 m?

- 2 separate Wohneinheiten: ca. 80 m? und ca. 75m?
- Kernsaniert 1997

- 1997 Elektrik erneuert

- 1997 Wasserleitung erneuert

- 2010 Renoviert

- Gasheizung

- Ausbaureserve

- Geddmmte AuBenwande

- Garagen

- 5 Garagen separat (Mieteinnahmen: ca. 200 €)
- Brunnen

- Flexible Nutzungsmadglichkeiten

- Baugrundstiick

- Abtrennung des Baugrundstiicks moglich

- Ruhige und angenehme Wohnlage

- Voll unterkellert mit zusatzlichem Stauraum

- Sehr groBer Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
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Tout sur I'emplacement

Lindhorst besticht als charmante, landliche Gemeinde mit rund 4.175 Einwohnern
durch ihre ruhige und naturnahe Lebensqualitat, die besonders Familien ein
behagliches Zuhause bietet. Die Uberschaubare GroBe und die stabile
Gemeinschaft schaffen ein vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder sicher
aufwachsen konnen. Trotz der landlichen Pragung ist die Anbindung an umliegende
Stadte wie Hannover gewahrleistet, was eine ausgewogene Balance zwischen

naturnahem Wohnen und stadtischer Infrastruktur ermdéglicht.

Das Herzstlick des Ortes offenbart sich in seiner familienfreundlichen Atmosphare,
die durch ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen und
Freizeitmdglichkeiten gepragt ist. Kindergarten und Schulen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar: So liegt der Kindergarten Lindhorst nur etwa vier Minuten
zu FuB entfernt, wahrend die Magister-Nothold-Schule mit Grund- und
Oberschulangeboten in rund funf bis sechs Minuten bequem erreichbar ist. Diese
Nahe garantiert kurze Wege im Alltag und eine unkomplizierte Organisation des
Familienlebens. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den
Bahnhof Lindhorst, nur etwa vier Minuten zu FuB entfernt, sowie mehrere

nahegelegene Bushaltestellen gegeben, was Pendeln und Ausfliige erleichtert.

Flr das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche
Gesundheitsdienstleister in unmittelbarer Ndhe: Zahnarztinnen und Arzte sind in nur
ein bis drei Gehminuten erreichbar, ebenso wie Apotheken, die eine verlassliche
medizinische Versorgung sicherstellen. Einkaufsmaoglichkeiten wie Aldi Nord, Edeka
und kleine Markte befinden sich ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung von etwa finf
Minuten, was den taglichen Bedarf mihelos abdeckt. Freizeit und Erholung finden
Familien in den nahegelegenen Parks und Spielplatzen, die in nur wenigen Minuten

zu FuB erreichbar sind und Raum fur Bewegung und gemeinsames Spielen bieten.




Sportliche Aktivitdten werden durch Einrichtungen wie die Turnhalle und die

Kreissporthalle unterstitzt, die ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar sind.

Die gastronomische Vielfalt mit gemutlichen Cafés und Restaurants, darunter das
»Classico” und Il Porto” in unmittelbarer Nahe, 1adt zu entspannten
Familienausfligen ein und bereichert das Gemeinschaftsleben. Die ruhige und
sichere Umgebung von Lindhorst, kombiniert mit der Nahe zu wichtigen Bildungs-
und Gesundheitseinrichtungen sowie einer guten Verkehrsanbindung, macht
diesen Standort zu einem idealen Lebensmittelpunkt flir Familien, die Wert auf
Geborgenheit, kurze Wege und eine harmonische Gemeinschaft legen. Hier findet
Ihre Familie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos
aufwachsen und gemeinsam mit ihren Eltern eine lebenswerte Zukunft gestalten

konnen.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberpritfen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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